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Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Norra Nobelberget, fastigheterna Sicklaon
363:2 m.fl. pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planens overgripande syfte ar att moéjliggora f6r nya bostider och en forskola 1 ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljo, 1 enlighet med
mal och riktlinjer i relevanta kommunala styrdokument. Vidare syftar planen till att skydda
virdefull kulturmiljé och méjliggora for fortsatt hotell- och kontorsverksamhet 1 omradet.

Detaljplanen mojliggor f6r cirka 290 nya bostidder och inkluderar ett befintligt hotell och
underliggande tunnlar med Sodra linken och tunnelbana. Bostiaderna syftar till att stirka
stadsstrukturen i omradet med en tydlig stadsfront mot omgivande gator och Tvirbanan.
Byggnaderna narmast Sickla industrivig rymmer lokaler f6r handel i byggnadernas bottenvaning
samt en forskola 1 tva vaningar. Lokaler mojliggors dven i byggnaderna narmast Uddvigen.
Lokalerna och foérskolan kommer att moéjliggora for fler arbetsplatser och mer verksamheter i
omradet. Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Detaljplanen sindes ut pa samrad fran 24 mars till 5 maj 2022. Under samradstiden inkom totalt
20 synpunkter, varav 15 fran remissinstanser och 5 fran bostadsrittsféreningar och
privatpersoner. Synpunkterna omfattade bland annat geoteknik kopplat till paverkan pa sédra
linken, omradets bullerproblematik, samt vaningsantal och skuggning pa intilliggande fastigheter.
Efter samradet har en omarbetning av planférslaget skett. Bland annat har den nya gatan inom
kvartersmark fatt ny utformning i syfte att inte paverka Sédra linken och tvirbanan.
Viningsantalen for ny bebyggelse har ocksa arbetats om; 1 omradets stra del har det tidigare
foreslagna 16-viningshuset utgatt, och de generella vaningsantalen pa kvarterets lagre delar okat. 1
omradets vistra del har cirka 30 bostider tillkommit, bland annat i en ny hégdel pa 14 vaningar. I

samband med omarbetningen av vaningsantal har ocksa gestaltningen av bebyggelsen omarbetats.
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Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépéaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som delar kommunens uppfattning om att
planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanens syfte och innehall

Planens syfte ar att mojliggora f6r nya bostider och en foérskola 1 ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljé genom
omsorgsfullt gestaltade byggnader och lokaler i bottenvaningar. Vidare syftar planen till att
skydda virdefull kulturmiljé och vegetation, méjliggora f6r fortsatt hotell- och
kontorsverksamhet, samt bekrifta tunnlar for S6dra linken och tunnelbanan.

Planomradet dr cirka 18 000 kvadratmeter stort och omfattar fastigheterna Sickladén 363:2, 363:3,
83:46 samt 83:44. Fastigheterna Sicklaén 363:2 och 363:3 omfattar idag en kontors- och
hotellanlagening. Sickladn 83:46 ir idag obebyged och Sickladn 83:44 ir bebyged med en dldre
kulturhistoriskt intressant villa (Villa Fannyudde). Mindre delar av den kommunigda fastigheten
Sickladn 40:12 ingér ocksa 1 planomradet. Under omradet gar befintliga vigtunnlar f6r S6dra
linken, som ir riksintresse f6r kommunikationer och den nya tunnelbanan kommer ocksa att ga
under planomradet.

Detaljplanen méjliggor for cirka 290 nya bostader och en férskola i fyra avdelningar i
kollektivtrafiknira lige. Bostiderna syftar till att stirka stadsstrukturen 1 omradet och bygger
vidare pa strukturen 1 Nobelberget 1 s6der. Byggnaderna nirmast Sickla industrivig rymmer
lokaler for handel 1 byggnadernas bottenvaning samt en forskola 1 tva vaningar. Lokaler
m6jliggdrs dven i1 byggnaderna narmast Uddvigen. Det kommer dirmed mojliggora {or fler
arbetsplatser och mer verksamheter i omradet. Bebyggelsen varieras i bade form och hojd for att
skapa en attraktiv stadsmilj6. Bostadshusen varierar mellan 7 och 9 viningar med undantag for
ett hogre hus pa 14 vaningar i omradets vistra del. Inom detaljplanen bekriftas dven befintlig
konferens- och hotellanliggning samt tunnlar f6r Sédra linken och tunnelbanan.

Detaljplanen innebir att markanvindningen 1 omradet tydliggors, att nya bostader byggs pa
tidigare parkeringar och obebyggda ytor samt att en kulturhistoriskt viktig bygenad och virdefulla
trid skyddas. Detaljplanen bedéms inte innebdra nagon paverkan pa underliggande tunnlar f6r
Sédra linken och tunnelbanan, eller nirliggande sparomraden. Marken inom planomradet dgs
utav tva exploatorer Atrium Ljungberg Fanny Udde AB och Balder Varmddévigen 1 Nacka AB.
Mindre markomraden kommer att 6verforas till kommunen. Exploatorerna utfor all bebyggelse
och kvartersgator inom kvartersmark. Iordningstillande av lokala allmdnna anlidggningar regleras i
exploateringsavtal och aldggs 1 denna detaljplan exploatorerna. Den del av Sickla industrivig som
ligger inom planomradet ingar i stadsbyggnadsprojektet Virmdovigen.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen. Kommunens bedomning ir att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.
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Bakgrund

Beslut om att skicka ut ett planforslag pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 14
mars 2022. Samradstiden varade mellan den 24 mars 2022 och 5 maj 2022, sammanlagt sex
veckor. Ett 6ppet hus holls 1 Dieselverkstaden Sickla den 5 april 2022 och ett digitalt
samradsmote holls den 21 april 2022. Under samradstiden fanns planhandlingarna tillgingliga 1
Nacka kommuns utstillningshall samt pa biblioteken i Dieselverkstaden Sickla och Nacka Forum.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ Polismyndigheten, Lokalpolisomrade Nacka

¢ Stockholm Vatten och Avfall

* Swedavia AB

e Vattenfall Eldistribution AB

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Kommunstyrelsen

¢ Kulturnimnden

¢ Natur och trafiknimnden

¢ Utbildningsnamnden

e Linsstyrelsen

e Trafikverket

¢ Trafikférvaltningen Region Stockholm
¢ Lantmiterimyndigheten

¢ Nacka Energi AB

¢ Nacka Miljovardsrad

¢ Nacka Vatten och Avfall

¢ PostNord

¢ Skanova

* Stockholm Exergi

e Sodertorns brandforsvarsforbund

Luftfartsverket har limnat in ett sekretessbelagt yttrande. Synpunkter har dven inkommit fran tva
bostadsrittsforeningar och tre boende utanfor planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Kommunstyrelsen anser att det dr positivt att omradet kan utvecklas med nya bostader,
torskola samt verksamhetslokaler i bottenvaningarna i nira anslutning till den kommande
tunnelbanestationen 1 Sickla, samt att detaljplaneférslaget Gverensstimmer med
oversiktsplanens strategier att skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklabn samt
ett komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.

Planomridesgrinsen for detaljplanen har férandrats sedan start-PM och innehéller inte lingre
nagot parkomrade. Kommunstyrelsen anser att foérskolegardens storlek sannolikt bidrar till en
hég grad av samnyttjande av nirliggande gronytor utanfor det aktuella planomradet. Med en
vixande befolkning i Nacka anser Kommunstyrelsen dérfor att det ar viktigt att sakra
tillgangen till natur, parker och promenadstrak samt bostadsnira gronstruktur for att bidra till
levande och attraktiv stadsmiljo. For att uppna malen i majoritetsprogrammet anser
Kommunstyrelsen att det ar viktigt att anta detaljplanen enligt den angiva tidplanen.

Planenhetens kommentar: Parkomradet som redovisades i start-PM utgick ur planomradet
infor samrad pé grund av att fastighetsdgaren Trafikverket inte 6nskade planligga omradet som
park. Ett antal atgirder har gjorts for att forbattra forskolegarden och dess nirliggande ytor.
Forskolegarden har justerats och Okat i storlek fran 800 kvadratmeter till cirka 1350 kvadratmeter.
Inom hotellfastigheten vister om forskolegarden planeras for en utsiktsplats som kan besokas av
férskolan genom en ny gangkoppling soder om befintlig kontorsbyggnad. Tillgangen till denna
yta kommer att sikerstillas i ett nyttjanderittsavtal. Nyttjanderittsavtalet ska upprittas mellan
dgaren av marken och férskoleverksamheten. Alternativt skrivs avtalet med den
bostadsrittsféreningen som inhyser férskolan, flera olika 16sningar dr méjliga. Dessa justeringar
har gjorts i syfte att 6ka kvaliteten pa forskolegarden och tillgangen till besoksmal nira garden.

Tidplanen har foérsenats pa grund av fragor kring geoteknik, bullerfoérutsittningar,
dagvattenlosningar och exploateringsgrad som behovts utredas for att sakerstilla detaljplanens
genomforbarhet innan detaljplanen kunde ga vidare till granskning.

2. Natur och trafiknimnden limnar f6ljande synpunkter:

Natur & Park
I situationsplanen redovisas en intilliggande yta, som tillhor Trafikverket, som gronyta. Natur-
och trafiknimnden anser att det kan vara missvisande da denna yta kan fa en annan

anvindning inom en snar framtid.

Plantering av trid med regnbidddar mellan tvirbanan och kvartersmarken sker till stor del
utanfor kvartersmarken. Trafikforvaltningen har tidigare motsatt sig placeringen av vegetation
inom detta omrade pa grund av drift och underhall. Dagvattenhantering och anlaggningar
som tillhor den anses siledes forliggas inom kvartersmarken.
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Natur och trafiknaimnden vill att avledningen av dagvatten fran kvartersmarken fortydligas
genom att det anges vilken gata som avses. I omradet saknas en lekplats, och 1 det fortsatta
arbetet bor det 6vervigas att avsitta en yta med planbestimmelsen lek. Férskolegardens
storlek bidrar sannolikt till en hog grad av samnyttjande av nirliggande gronytor utanfér det
aktuella planomradet vilket 6kar slitage och kan medféra en hogre driftkostnad for dessa

gronytor.

Konstruktion & Belysning

Nimnden vill skicka med att det i fortsatta planarbetet sidkerstalls att tvirbanans dgare har full
radighet 6ver sin anlidggning, exempelvis betongtraget. Den nya fastighetsgransen for
kvartersmark behGver anpassas sa att konstruktioner som tillhor tvirbanan eller den allmianna
vigen forblir tydligt utanfor grainsen.

Lings med Sickla Industrivdg planeras fasaderna i direkt anslutning till den kommunala
vigen. Det kan innebdra att vigens konstruktion birs av privata huskroppar. Nimnden anser
att anordningar pa kvartersmark och allmin plats ska vara skilda konstruktioner och att det
redovisas tydligt i planbeskrivningen. Dar bor det dven framga att entrédérrar som gar ut mot
allmin plats ska ga inat och att eventuella trappor och ramper ska vara inom kvartersmarken.

Den belysta gang och cykelvigen utmed lokalgatan kommer med stor sannolikhet anvindas
som en genvig genom omradet, och belysningen 4r pa kvartersmark men bor i det fortsatta
arbetet ses 6ver sa att ljusbilden blir optimal.

Vig & Trafik

Den vigkorsning som finns mot Uddvigen anser nimnden bor inga i detaljplanen, da det dr
viktigt att sdkra utformningen av den inom planprocessen. De lokala vigarna i planen
beh6ver utformas och dimensioneras sa att dessa sikerstiller framkomligheten f6r
riddningstjanst. Det inkluderar aven en god framkomlighet till baksidan av husen. I fortsatt
arbete behover ocksa tillgingliga angoringsplatser for rérelsehindrade sikerstillas. Aven ytor
tor cykelparkering f6r bade boende och besokare behover redovisas enligt kommunens
rekommenderade parkeringstal.

Planenhetens kommentar: Situationsplanen har justerats sd att ytan som omfattar Trafikverkets
mark inte lingre redovisas som moérkgron. En ljusgron nyans ar dock kvar for att kommunicera
omradets nuvarande karaktir.

Utformningen av utrymmet mellan kvartersmarken och tvirbanan har setts 6ver och triden har
tagits bort ur forslaget. Avledningen av dagvatten sker frimst lings den nya gatan pa
kvartersmark inom planomradets vistra del, och leds ner mot Uddvigen. I plankartan redovisas
tva mojliga lekplatser med illustrationstexten /e&. For synpunkter gillande forskolegirden se svar
till Kommunstyrelsen ovan.
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Planenheten noterar nimndens synpunkter kring konstruktion. Planomridesgrinsen har justerats
sa att nuvarande fastighetsgrins mot Tvarbanan kvarstar. Fragor om konstruktion pa
kvartersmark behandlas inom exploateringsavtalets bilagor; Omfattnings- och utforandebeskrivning av
allmdinna anliggningar, samt Exploatorens skyldigheter vid projektering och utforande. Detta har dven
tortydligats i planbeskrivningen.

Den nya ging- och cykelkopplingen genom omradet kommer genomféras helt inom privat
kvartersmark och atkomst genom omradet som genvig ar darfor inte garanterad. Omradets
belysning dr dock viktig utifran ett trygghetsperspektiv f6r boende, och nimndens kommentar
har kommunicerats till fastighetsigarna.

Vigkorsningen mot Uddvigen har inte inkluderats i planomradet, da marken redan ér planlagd
som lokalgata i detaljplanen f6r Tvirbanan som vann laga kraft 2015. Men utformningen av
kvartersgatan nirmast Uddvagen har samordnats med Trafikenheten och pagaende
stadsbyggnadsprojektet for kvarteret Klinten pa andra sidan vigkorsningen. Den nya
kvartersgatan 4r dimensionerad s att framkomligheten for riddningstjanst ir sikerstilld. Ovriga
synpunkter kring angéringsplatser och cykelparkering har setts 6ver och redovisas 1
planbeskrivningen.

3. Kulturnimnden ser positivt pa méjligheten att utveckla villan till en métesplats f6r boenden
och besokare. Tydliga skyltar behover finnas for att beskriva villans historia och levandegora
den for framtida generationer. Nimnden poingterar att varsamhetsforeskrifter for fastigheten
savil interiort som exteriort behover finnas nar aktorer for framtida café/restaurang eller
kontor etablerar sig 1 fastigheten.

Nimnden poingterar att gestaltningen av nya fastigheter ska smilta in i omgivningen.
Nimnden framhiver vikten av sockelfasad mot tvirbanan ska vara utférd 1 tegel. Samt att
generdsa glasytor pa bottenplan skapar ljusa gatumiljoer som ger trygghet.

Nimnden framfor att ny stadsplanering 1 Nacka bor ta hinsyn till barn och ungdomars behov
av kulturaktiviteter pa fritiden, vilket 6verensstimmer med FN:s deklaration om barns
rittigheter. Pa Sicklabn vintas malgruppen barn och unga 6ka med 89 procent fram till 2040.
Barn och ungdomar ir en prioriterad malgrupp f6r kommunens kulturverksamhet. Det
innefattar bland annat att beakta behovet av lokaler och anlidggningar f6r barn och
ungdomskultur, 1 sd vil organiserad som icke organiserad form.

Planenhetens kommentar: Gestaltningen for de nya bostdderna har arbetats om mellan samrad
och granskning, och plankartans utformningsbestimmelser har uppdaterats. Bestimmelserna
reglerar dock inte specifika materialval eller kul6rer. Detta i syfte att mojliggora for aterbrukat
material. For vigledning kring material och kul6rer i bygglovsskedet har en materialpalett tagits
fram och redovisas i planbeskrivningen. Dessa dr exempel pa limpliga fasadmaterial pa grund av
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att de relaterar till omgivande kul6rer och material i nairomradet, samtidigt som den nya
bebyggelsen ska kunna tillféra nya visuella intryck. I materialpaletten ingir tegel.

Bestimmelserna for Villa Fannyudde har utvecklats i granskningsforslaget. Villan skyddas bade
interiort och exteriort, och omfattas av bade skydds-, varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud. Detaljplanen omfattar dven byggritter for komplementbyggnader runt villan vilka
regleras med utformningsbestimmelser 1 syfte att anpassa gestaltningen till befintlig villa.
Onskemalet om skyltar som beskriver villans historia har férmedlats till fastighetsigaren.

Framtida lokaler f6r barn och ungdomar moijligeors 1 detaljplanen genom att bottenvaningarna
inom flera byggnader moéjliggors anvindas for centrumverksamhet. Inom detaljplanen gar det
dock inte att reglera vilka typer av verksamheter som kommer utnyttja dessa lokaler. Exploatéren
har tagit del av Kulturnimndens synpunkter gillande att beakta behovet av lokaler och
anldgeningar for barn och ungdomskultur.

4. Utbildningsnimnden anser att det dr av yttersta vikt att det mojligeors for nya
forskoleplatser 1 omradet. Detta f6r att mota det 6kade férskolebehovet som nybyggnationen
av bostider genererar.

Den foreslagna forskolegarden konstateras vara bullerstérd och endast 50 procent av friytan
beriknas klara Naturvardsverkets riktlinjer om 50 dBA pa den del av giarden som ir avsedd
for pedagogisk verksamhet. Da forskolegardens yta dr mycket begrinsad, cirka 10 kvm per
barn, anser Utbildningsnamnden att det inte dr hallbart med endast 5 kvm per barn for
pedagogisk verksamhet. Nimnden anser att ytterligare atgarder bor vidtas for att minska
nivan pa buller pa forskolegarden eller att en alternativ placering av forskolan prévas. Likasa
bor det finnas en beredskap for en alternativ placering f6r férskolan mot bakgrund av de
markféroreningar som finns 1 omradet. Namnden konstaterar att behovet av nya skolplatser
ar tillgodosett i omradet.

Planenhetens kommentar: For synpunkterna om férskolegirdens storlek, samt atgirder som
gjorts inom planen for att forbittra utflyktsmojligheter inom planomradet, se svar till
Kommunstyrelsen ovan.

Bullerutredningen har uppdaterats och det justerade forslaget for garden klarar riktlinjerna om 50
dBA inom 50 % av girden, detta genom uppdaterade berikningar av prognostiserade bullernivaer
fran Saltsjobanan. Ytan for pedagogisk verksamhet mojligeors dirfor oka till cirka 8,5
kvadratmeter per barn. Plankartan mojliggér ocksa for en bullerskdrm i férskolegardens norra

del. Ett genomférande av bullerskirmen skulle forbittra bullersituationen ytterligare.
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Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5. Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad giller fragor som rér miljokvalitetsnormer f6r vatten och luft, hilsa
och sikerhet avseende buller, transporter med farligt gods, férorenad mark, risk for
oversvamning och risk for ras och skred.

Lansstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kopplade till dagvattenhantering,
transporter med farligt gods, 6versvimningsrisk och barnkonsekvenser.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen anger i planbeskrivningen att planomradet dr ca 2,7 hektar stort medan
dagvattenutredningen (WSP 2021) utgar fran en yta pa ca 1,7 hektar vid beridkning f6r
dagvattenhantering. For att sikerstilla att en tillricklig dagvattenhantering skapas och att
detaljplanens genomforande inte forsvarar moéjligheten att folja miljokvalitetsnormer f6r
vatten behéver hela planomradets yta riknas in. Alternativt behéver kommunen visa pa vilket
satt dagvattenutredningens berakningar ar tillrickliga.

Inom planomradet har markféroreningar patriffats. I dagvattenutredningen framkommer att
dagvattenanliaggningarna ska utformas som tita 16sningar for att undvika vattenskada pa
planerad killare. Tita l6sningar kan dven bidra till att minska risken for att markféroreningar
sprids med infiltrerande dagvatten. Kommunen behéver fortydliga om tita 16sningar dr
nédvandiga for att féroreningarna inte ska spridas med dagvattnet. Kommunen nimner dven
att det finns brister 1 underlaget gillande fororeningssituationen 1 grundvattnet. Skulle
ytterligare markféroreningar patriffas behover kommunen visa att foreslagen
dagvattenhantering pa dessa platser dr limpliga utifran risken f6r spridning av
markfororeningar.

Dagvattenatgirderna beh6ver sa langt som moijligt beskrivas i planbeskrivningen och regleras
1 plankartan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Kommunen har inte tagit fram en luftkvalitetsutredning f6r det aktuella planomradet utan
hinvisar till en utredning fér en annan detaljplan, samt Ostra Sveriges Luftvardsférbunds
kartliggning av PM10 och NO,. Kommunen anger utifrin dessa underlag att detaljplanen
inte kommer att medverka till att miljokvalitetsnormer, MK f6r luft 6verskrids i framtiden.

Varken luftutredningen for den intilliggande detaljplanen eller kartliggningen tar dock den
planerade bebyggelsen i aktuellt planomrade i beaktande. Sickla industrivdg ar hart trafikerad
vilket gor att det finns risk for att MKN for luft 6verskrids redan idag. Kommunen behéver



& o

redogora for hur det tillkommande bebyggelsen paverkan mojligheten att félja MKN for
PM10 och NO,. Kommunen behéver dven redogora f6r limpligheten att placera bostider
och férskolor nira Sickla industrivig ur ett halsoperspektiv. Eventuellt nodvindiga
skyddsatgirder behover vidare regleras 1 plankartan.

Healsa och sdfkerhet

Buller

Omriédet utsatts for trafikbuller frain Virmdoleden, Virmdévigen, Sickla industrivig samt
kommande lokalgator. Aven Tvirbanan och Saltsjobanan orsakar buller i omradet. Befintliga
vigtunnlar for S6dra linken och den nya tunnelbanan gar under planomradet.

Enligt planbeskrivningen far samtliga byggnader en ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA pa
bullerutsatt sida. Fasader mot Virmdoleden, Virmdovagen, Saltsjobanan och Tvirbanan far
aven bullernivder 6ver 65 dBA ekvivalent ljudnivd. Genomgiende ligenheter med en
ljuddimpad sida pa ekvivalent ljudniva 55 dBA eller ligre krivs alltsa dir riktvirdena
overskrids. Det framgar dock inte av planhandlingarna att detta gar att 16sa for samtliga
ligenheter inom planomradet.

Placeringen och utformningen av hus C innebir att genomgaende ligenheter inte gar att 16sa.
Kommunen planerar darfér enkelsidiga lagenheter med tillgang till en indragen balkong med
heltickande, vaningshég inglasning med minst 75 % titt ricke och ljudabsorbent 1 taket.
Trots dessa tekniska l6sningar 6verskrivs riktvirdena for maximal ljudniva f6r de tva nedersta
ligenheterna.

I kvarter D planerar kommunen fér ett hdghus pa 16 vaningar. Aven hir utformas
bebyggelsen med indragna balkonger, 75 % inglasning, tita ricken och ljudabsorbenter i taket
for att fa ner ljudnivan nigot utanfor vidringsfonster. Aven i hus 3 behover en ligenhet
hégst upp teknisk 16sning 1 form av vaningshog skirm for att klara nivaerna fér ljudddmpad
sida.

Kommunen har inte visat att trafikbullerférordningens riktvirden kan féljas f6r samtliga
ligenheter. Overskrids 65 dBA ekvivalent ljudniva behover bostider utformas pa ett sidant
satt att hilften av bostadsrummen i en bostad ar vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad, inte utanfér vadringsfonster. Kommunen behover visa att
det gir att placera genomgiende ligenheter dven i byggnadernas hérnliagen och f6r samtliga
vaningsplan 1 hghuset och dar det krivs reglera utformning i plankartan.

Kommunen behover anpassa utformning och placering sa att tekniska atgirder inte krivs,
alternativt endast vara en 16sning for enstaka ligenheter. Tekniska l0sningar inte nagot
uppfyller syftet med trafikbullerférordningen. Att undvika tekniska l6sningar ar dnnu
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viktigare 1 bullerutsatta omraden eftersom tillgangen till ett tystare niromrade ar begransat.
Om tekniska 16sningar beh6vs fOr enstaka ligenheter behéver dessa regleras 1 plankartan.

Med hinsyn till omgivningsbullret anser Lansstyrelsen att det ar viktigt att skapa en sa god
ljudmilj6 som mojligt f6r forskoleeleverna. Kommunen behover darfér arbeta vidare med
forslaget fOr att sikerstilla att sa stor del som mdijligt av férskolegarden klarar riktvirdena om
50 dBA ekvivalent ljudniva. Om bullerskarmar ir en férutsattning behover de sakerstallas
genom planbestimmelser, dir bade h6jd och lingd framgar for att de ska fa ritt effekt.

Omradet angrinsar aven till Trafikverkets depa. Buller frin depan ar att betrakta som
industribuller. Kommunen behover visa att riktvirdena gillande industribuller innehalls f6r
planerade bostider och skolor. Eventuellt n6dvindiga skyddsatgirder behéver vidare
preciseras och regleras pa plankartan

Vibrationer och stomijud

I planbeskrivningen framkommer att stomljud och vibrationer fran Saltsjobanan och
tvirbanan kommer att utredas vidare 1 ett senare skede. Det framgar dock inte nir detta
kommer goras. Kommunen behéver utreda frigan inom ramen f6r planarbetet och dven ta i
beaktande vibrationer och stomljud frin Sédra linken, Ostlig férbindelse och kommande
tunnelbana.

Fororenade omriden

Inom planomradet har det funnits verksamheter som har hanterat flyktiga amnen.
Kommunen anger att det finns brister i underlaget gillande féroreningssituationen i
grundvattnet, dit flyktiga &mnen kan ha spridits.

Antalet provpunkter i mark och grundvattnet ir férhallandevis fa till omradets yta och
tidigare anvindning.

Linsstyrelsen delar bedomningen att underlaget inte ar tillrackligt fOr att visa att marken ar
limplig for planerat indamal. Kommunen behéver kunna visa att det inte férekommer nagra
flyktiga amnen inom planomradet som medfor risk f6r méinniskors halsa.

Kommunen behover utifrin genomférda undersékningar géra en riskbedémning kring
markens limplighet f6r bostidder och skola, och beskriva vilka skyddsatgirder som ér
nodvindiga samt reglera dessa pa plankartan.

Kommunen har infért en villkorsbestimmelse som anger att marklov och bygglov inte far ges
forrin tillsynsmyndigheten godkint avhjalpandeatgirder gallande markféroreningar. For att
sikerstilla att marken gar att fa limplig fOr sitt iandamal behéver kommunen tydligt redovisa
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vilka avhjilpandeatgirder som krivs redan i planskedet. Kommunen behéver alltsa fortydliga
utifrin genomférda utredningar om och vilka avhjilpandeatgirder som dr nédvindiga och att
de ar genomforbara.

Transporter med farligt gods

Under planomradet gar transporter med farligt gods 1 S6dra linkens tunnlar. Enligt
riskutredningen (Brandskyddslaget, 2019-12-04) kan mycket allvarliga skador och kollaps av
byggnader uppsta vid en explosion av stora mingder explosiva amnen. Sannolikheten for att
en sadan olycka ska uppsta bedéms dock vara mycket lag. Lansstyrelsen anser att dven om
frekvensen ér lag kan risken fortsatt vara forh6jd om konsekvensen av olyckan dr omfattande.
Kommunen behover dirfor stilla frekvensen i relation till hur minga minniskor som kan
omkomma eller skadas vid en olycka, och utifrin detta visa att marken blir limplig for sitt
planerade andamal.

I riskutredningen framgar det att det inte planeras nagra byggnader dir bergtickningen ér
som ldgst och riskerna for skador och byggnadskollaps som storst. Det framgar dock inte
vilka omraden som avses. Kommunen behéver tydliggora i planhandlingarna vilka omraden
som har ligst bergtickning for att sikerstilla att inga byggnader forliggs dar.

Oversvimningsrisk

Enligt dagvattenutredningen (WSP 2021) finns instingda omraden inom omradet. Utanfor
planomradet dven finns stérre Oversvimningsytor bland annat vid Uddvigen. Kommunen
behover visa att det flode som kommer frain Nobelberget mot hus 1-6 inte skapar ndgra nya
instingda omraden och dirmed risk for att vatten ansamlas vid den nya bebyggelsen.
Kommunen behover dven visa att planférslagets genomforande inte innebér nagon 6kad risk
for 6versvamning vid byggnader och infrastruktur utanfér planomradet. I detta arbeta
behéver kommunen dven beakta riddningstjanstens framkomlighet till och fran planomradet.
Eventuellt n6dvindiga atgirder beh6ver sikerstillas i plankartan.

Risk for ras och skred och geotekniska aspekter

Kommunen har undersékt markférhallandena samt tagit fram en 6versiktlig rekommendation
for schakter och grundlidggning av nya byggnader inom planomridet i PM Geoteknik
(Golder, 2019-12-12). Det saknas dock en bedémning av markens stabilitet och risken for ras
och skred. Kommunen behover visa att marken blir limplig med hinsyn till risken f6r ras och
skred, bade vad giller tillkommande bebyggelse och omkringliggande omraden. Vibrationer
fran de intilliggande sparanlidggningarna behéver dven beaktas i det fall vibrationer kan
paverka markens stabilitet.
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Under planomradet gar S6dra Linken. Det beh6ver av planhandlingarna framga att
kommunen klarlagt att detaljplanen dr genomférbar, med hinsyn till bergets héllfasthet och
birighet mot Sédra linken.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Dagpatten

I dagvattenutredningen framgar skétselrutiner for vixtbiddar. Kommunen bor beskriva
behovet av underhéllsplaner dven i planbeskrivningen. Underhéll dr viktigt for att sikerstilla
dagvattenanliaggningarnas funktion 6ver tid. Recipienterna Strommen och Sicklasjon har dalig
respektive otillfredsstillande status gillande kvalitetsfaktorn niringsimnen. Eventuell
anvindning av gddsel for underhéll av foreslagna vixtbiddar bor dirfér ta hansyn till
recipientens ekologiska status och 6vergédningsproblematik.

I dagvattenutredningen beskrivs grona tak som ett mojligt alternativ till primara forslag pa
dagvattenatgarder. I det fall det blir aktuellt att ersitta foreslagna dagvattenatgiarder med
grona tak behover kommunen beakta att grona tak i stillet for att bidra till att MKIN vatten
kan f6ljas kan vara en killa till ndringsimnen bade i anliggningsskede och vid skotsel. Bade
skotsel och val av vegetation ar av betydelse for att inte bli en kalla till naringsimnen. Om
grona tak ar en forutsittning for att klara MIKKN bor kommunen se 6ver andra l6sningar
eftersom vilken typ av vegetation som anvinds och skotselplan inte gar att reglera i en
detaljplan.

Risker med transporter av farligt gods

I riskanalysen (Brandskyddslaget, 2019-12-04) hinvisas till en separat utredning avseende
explosion 1 tunnelsystemet (Structor, 2019-11-19). Om utredningen innehaller information
som dr avgorande for de slutsatser som dras kring markens limplighet beh6ver rapporten
bifogas planhandlingarna.

I detaljplanen inkluderas delar av den planerade tunnelbanan till Nacka. Det framgar inte av
planhandlingarna om en olycka i S6dra linken skulle kunna paverka tunnelbanan och de
minniskor som nyttjar den. Om denna risk har beaktats inom ramen for framtagen
jarnvagsplan eller detaljplan f6r tunnelbanan behover det framga. Eventuella krav eller
férutsittningar som ir av betydelse for aktuell detaljplan behover redovisas och i
férekommande fall sakerstillas pa plankartan.

Oversvimningsrisk

Linsstyrelsen ser positivt pa de foreslagna atgarderna for garagenedfarterna inom
planomradet avseende 6versvimningsrisk. Kommunen boér dven sakerstilla att ingen
forsimring sker f6r den befintliga fastigheten Villa Fanny Udde.
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Barnperspektivet

Kommunen planerar f6r en férskola i tva vaningar med anslutning till en skolgard pa ett
overbyggt garage. Kommunen anger att skolgarden ir relativt liten, men inte hur stor
skolgarden kommer att bli eller hur manga elever som det planeras f6r. Kommunen bér
fortydliga hur stor friyta varje elev forvintas fa och hur planforslaget forhaller sig till
Boverket och Moviums riktlinjer for férskolegardar. Kommunen bor dven visa hur
skolgarden kan utformas for att fa till sa bra kvalitet som mojligt pa skolgarden. Vegetation
kan exempelvis ha svirt att etablera sig pa ett for litet golvbjilklag men vara nigot som ir
viktigt for barnens lek och mikroklimatet pa skolgarden.

Undersikning om betydande miljipaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Planenheten svarar uppdelat pa respektive underrubrik nedan:

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Storleken pa planomridet som angavs i samradsforslaget var felaktig och har uppdaterats till cirka
1,8 hektar. Detta dr dven dndrat i dagvattenutredningen, som nu dven omfattar hela planomradets

yta.

Dagvattenutredningen foreslar fortsatt tita 16sningar for att undvika att dagvatten riskerar skada
planerad kallare. Téta 16sningar ar inte en forutsittning for att klara miljokvalitetsnormer for
vatten. Provtagning pa grundvattnet har gjorts i planomradet. Inga halter av féroreningar 1
grundvattnet har patriffats som 6verskrider relevanta riktvirden.

I planbeskrivningen beskrivs planerade dagvattenatgirder utifran den uppdaterade
dagvattenutredningen. Dessa visar hur kraven pé rening och f6rdréjning kan uppnas, men andra
l6sningar ar maojliga. I plankartan regleras fortsatt att kvartersmarken ska utformas for att klara
tordréjning av de forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor. I samradet angavs att kvartersmarken
skulle utformas med vaxtbidddar. Planbestimmelsen har dndrats till granskningsskedet och anger
nu att kvartersmarken ska utformas med vixtbaddar elfer motsvarande. Omformuleringen har skett 1
syfte att mojliggbra f6r de 16sningar som foreslas i dagvattenutredningen.

Miljokvalitetsnormer for luft

En ny luftkvalitetsutredning har tagits fram efter samrad for aktuellt planomriade som visar att
ingen miljokvalitetsnorm 6verskrids 1 detaljplanomradet i nuliget eller vid tillkommande
bebyggelse enligt detaljplaneforslaget. Luftkvalitetsutredningen visar att pa forskolans gard ar
luftféroreningshalterna jamforelsevis liga och ungefir som bakgrundsnivier. Norm- och
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malvirden till skydd for hilsan f6r kvivedioxid och partiklar klaras dar. Luftkvaliteten bedéms
dirmed inte paverka limpligheten av att placera bostider och férskola pa platsen.

Buller, vibrationer och stomljud

Bullerutredningen har uppdaterats efter samrad och omfattar dven vibrationer och stomljud.
Utredningen har tagit 1 beaktande nya prognostiserade trafikmingder f6r Saltsjobanan som
innebir en nagot minskad bullerpaverkan pa planomradet.

En omarbetning av forslaget har skett, och det tidigare foreslagna 16-vaningshuset i planomradets
Ostra del (Hus D) har utgatt da det inte bedémts kunna uppfylla trafikbullerférordningens
riktvirden pa grund av det bullerutsatta liget fran flera viderstreck. I planomradets vistra del har
det tillkommit ett 14-vaningshus (Hus 3), vilket bedéms klara trafikbullerférordningens
riktvarden genom att fasaden mot séder utformas med indragna balkonger med tita gavlar.

Detta resulterar i att hela sédra fasaden klarar kraven for tyst sida. Atgirderna kommer att
integreras i fasadens utformning, och bedéms didrmed utgéra en robust 16sning som kommer att
besta 6ver tid. Atgirderna gor att hela den sédra fasaden skyddas, vilket ger goda méjligheter att
bulleranpassa ligenheternas planlésning. Riktvirdena klaras da dven utan tekniska l6sningar som
ljudabsorbenter.

En omarbetning har dven skett av byggaktorerna planerade ligenhetsstorlekar och méjligheten till
genomgiende ligenheter med ljudddmpad sida i syfte att klara trafikbullerférordningens
riktvirden. Alla ligenheter férutom ett fatal sma ligenheter i planomradets vistra del (cirka 3
stycken) avses vara vinda helt eller delvis mot de skyddade girdarna och ha tillgang till
ljuddimpad sida. De smi ligenheterna dr hogst 35 m* med ckvivalent [judniva 6ver 60 dBA, men
hégst 65 dBA, vid fasad vilket innebir att riktvirden klaras for dessa.

Forskolegarden har utokats i storlek och klarar riktlinjerna om 50 dBA inom 50 % av garden. I
plankartan méjliggors dven uppforandet av en 2 m hég bullerskyddsskirm invid garden.
Uppforandet av bullerskyddsskdrmen skulle innebara att 80 % av garden far en ekvivalent
ljudniva under 50 dBA, men ir inte en férutsattning for att garden ska kunna klara riktlinjerna.

Bullerutredningen har uppdaterats f6r att aven omfatta industribuller fran Trafikverkets depa
Sickladepin, och beskrivs dven 1 bilagan PM Akustik Sickladepin — underlag till detaljplan. De
fordonsrérelser som sker inom depiaomradet bedoms inte ge nigot bidrag till de allméinna
ljudnivaerna i omgivningen. Forutsatt att reservkraftsaggregaten endast driftsitts dagtid pa
vardagar innehalls riktvirden vid samtliga bostadsfasader med god marginal, som hégst berdknas
cirka 45 dBA vid bostadsfasad med bida aggregaten i drift. Aven lastning av metallskrot kan ske
dagtid utan att riktvirden overskrids, som hogst beriknas cirka 45-50 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsfasad under pagiende arbeten. Korningar av aggregaten och lastning av metallskrot
sker mycket sillan och under en kort tid. Enligt PM Akustik Sickladepan — underlag till detaljplan
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driftsitts de tva reservkraftsaggregaten cirka en timme varje manad, metallskrot lastas i snitt en
gang 1 manaden under cirka 45 minuter. Da de bullrande aktiviteterna 1 verksamheten pagar sa
pass sillan, och ligger 1 niva med de riktvirden som ges av Boverket, bedéms det inte vara rimligt
att stilla krav pa atgirder for dessa.

Aven bullerkillor pa hotellets tak dr inmitta. Utforda berikningar visar att riktvirden for
verksamhetsbuller 6verskrids vid enstaka ligenheter. Lokala atgirder sa som bullerskdrmar eller
ljudddmpare kan anvindas for att dimpa ljudet sé att riktvirden innehélls. Dessa atgarder

mojligedrs genom planbestimmelser.

Vibrationer och stomljud fran Saltsjobanan, tvirbanan, S6dra linken, kommande tunnelbana och
Ostlig forbindelse har utretts. Utredningen visar att stomljud fran tvirbanan riskerar att
Overskridas i stora delar av omradet. Hogst stomljudsnivaer beriknas i hus C nirmast den vixel
som finns pa tvirbanans spar. Vibrationsdimpande atgirder kommer sannolikt att behova vidtas
vid grundligening av hus A-D samt hus 1-5. Riktvirden avseende kinnbara vibrationer bedéms
enligt utredningen kunna innehallas utan atgarder.

Fororenade omriden

Markfororeningssituationen har utretts vidare efter samrad och provtagning av tvd nya
provpunkter har genomférts. Detta har utforts som en forsiktighetsatgird 1 syfte att bekrifta att
inga fororeningar spridits med grundvatten. For fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3 dr
bedémningen att inget behov av kompletterande provtagningar foreligger i detta skede.
Bedémningen dr att underlaget ar tillrickligt fOr att visa att marken ar limplig f6r planerat
indamal. Motiv samt rekommendationer for detta framgar av framtagen rapport. I rapporten
motiveras samtidigt antalet provpunkter f6r planomradet, vilka bedéms vara tillrickliga med
hanvisning till planeringsskede, tidigare markanvindning, risker f6r markfororeningar, tillgingliga
ytor f6r provtagning samt omradets geologi. Rapporten visar att omradet dr mindre férorenat
men att de patriffade nivaerna inte indikerar en allvarlig féroreningssituation eller att de utgor ett
hinder for planen. De flyktiga amnen som patraffats, bland annat trikloreten, har inte patraffats
pa mer in fatalet platser eller 1 mer dn mycket ldga halter. Det finns ingenting i utredningen som
tyder pa en fororeningsplym eller punktkilla inom omradet, vilket framfor allt stods av
faltanteckningarna.

Kommunen anser inte att en férdjupad riskbedémning krivs. I nuldget har inga allvarliga
féroreningshalter detekterats i vare sig jord eller grundvatten som féranleder krav pa sirskilda
skyddsatgirder. Bedomningen ér att det inte ér rimligt att utféra en férdjupad riskbedomning nar
det inte foreligger nagon specifik risk f6r kommande markanvindning. Beddmningen dr redan nu
att omradet dr fOrorenat, att utreda detta ytterligare skulle inte tillf6ra nagot visentligt 1 kunskap.
Framtagande av en riskbedomning f6r omradet utifran pagiende féroreningssituation och
planerade verksamheter, framtagande av platsspecifika riktvirden (eller anvindandet av de
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generella) samt miljokontroller 1 byggskede bedéms vara tillrackligt f6r att sakerstilla att inga
allvarliga fororeningar har forbisetts.

Baserat pa nuvarande kunskapsunderlag kravs inga sirskilda saneringsatgirder i
genomforandeskedet. Férorenade jordmassor kommer att hanteras i samband med tekniska
schakter. Kontinuerliga miljokontrollatgirder samt schaktbottenkontroll, och vid behov
schaktvaggskontroll utfors for att sikerstilla att inga allvarliga féroreningar kvarlimnas.

Transporter med farligt gods

Riskanalysen har uppdaterats efter samrad med en férdjupad utredning av en explosion i S6dra
linkens tunnlar. Denna visar att sannolikheten for olycka dr lag och att konsekvenserna bedéms
bli sma till f6ljd av bergtickningen och kvaliteten pa berget. Bedomningen utifrain genomford
analys dr att riskbidraget fran olycka med transport av farligt gods i S6dra linkens tunnlar ar
mycket begrinsat. Nagra sikerhetshéjande atgirder ar utifrin genomford analys inte nédvindiga
for att hantera risker med transporter med farligt gods pa S6dra linken. Utifran genomférd
riskanalys gors bedomningen att planerad bebyggelse kan uppforas utifran studerat planforslag
utan att manniskor utsitts for oacceptabla risker. Planbeskrivningen har uppdaterats med denna
information.

Omradet med ldgst bergtickning framgar av framtagna utredningar Geoteknisk undersékning
(WSP, 2024-08-30), Bergteknisk utredning (WSP, 2024) och Markteknisk undersékningsrapport
(Iterio, 2024) och redovisas dven med en karta i planbeskrivningen. Omradet regleras med
korsmark och prickad mark i plankartan.

Oversvimningsrisk
Dagvattenutredningen har uppdaterats efter samrad och visar pa att det inte foreligger nagon risk
for ansamling av vatten mot hus 1-6.

Risk for ras och skred och geotekniska aspekter

Den geotekniska utredningen har uppdaterats efter samrad (WSP, 2024). Omradets befintliga
stabilitetsférhallanden beskrivs i kapitel 6.4, dir det anges att slintstabiliteten for befintlig mark ar
tillfredstillande. Omrédets slintstabilitet kan baserat pa denna utredning antas vara
tillfredstallande for detaljplaneskedet. Slintstabiliteten kommer att kontrolleras mer detaljerat
baserat pa foreslagen projektering i genomforandeskedet. Planbeskrivningen har kompletterats
med denna information.

Utredningen visar dven att den foreslagna bebyggelsen inte kommer att paverka Trafikverkets
tunnelanliggning, Sodra linken, negativt.
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Réd om tillimpning av 2 kap. PBL

Dagvatten

Dagvattenutredningen har kompletterats med information om skotselrutiner f6r vaxtbaddar. Det
ar av vikt att en skotselplan f6r vaxtbaddar och 6vriga dagvattenldsningar tas fram 1 samband
med genomfoérandet av detaljplanen. Grona tak ér inte en forutsittning for att klara MKN. Om
grona tak ska anvindas dr det av vikt att vilja en 16sning som inte 6kar naringsbelastningen. Detta
har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Risker med transporter av farligt gods
For svar gillande den separata utredningen avseende explosion i tunnelsystemet, se svar under
rubtiken Transport med farligt gods ovan.

Risken for en olycka 1 S6dra linken och paverkan pa tunnelbanan behandlades inom ramen for
jarnvigsplanen for tunnelbanan (Utbyggnad av tunnelbana till Nacka och siderort, Region Stockhbolm
2018-01-15) och ger inte upphov till ndgra krav som ér betydelse f6r aktuell detaljplan.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en hanvisning till jarnvagsplanen.

Oversvimningsrisk
Dagvattenutredningen har uppdaterats efter samrad. Bedomningen dr att ingen forsimring sker
tor Villa Fanny Udde och fastigheten Sickladn 83:44.

Barnperspektiver

Ett antal atgirder har gjorts for att forbattra forskolegarden och dess narliggande ytor. Forskolan
ar planerad for 80 barn, vilket nu beskrivs i planbeskrivningen. Den planerade ytan for
torskolegarden har justerats och 6kat i storlek fran 800 kvadratmeter till cirka 1350 kvadratmeter.
Detta ger en friyta pa cirka 16,9 kvadratmeter férskolegard per barn. Boverket rekommenderar 40
kvadratmeter gard per barn och en gardsstorlek pa minst 3000 kvadratmeter. Detta dr dock inte
mojligt att uppna pa grund av platsens forutsittningar. Da bade forskolegiarden och angrinsande
bostadsgard kommer ligga nira varandra kan samnyttjande mellan gardarna ske. Férskolegarden
ligger upphoijt 1 ett lige med goda forutsittningar for solljus. Inom hotellfastigheten vister om
torskolegarden planeras for en utsiktsplats som kan besékas av forskolan genom en ny
gangkoppling séder om befintlig kontorsbyggnad. Tillgangen till denna yta kommer att
sakerstillas 1 ett nyttjanderittsavtal. Dessa justeringar har gjorts 1 syfte att Oka kvaliteten pa
torskolegarden och tillgangen till beséksmal nira garden.

Garden klarar riktvirden f6r buller, men har maoijlighet till en forbittrad ljudmiljé genom
mojliggdrandet av en bullerskirm som regleras med bestimmelsen ”my” i plankartan. Plankartan
reglerar att det takbjilklag som forskolegarden dr placerad pa ska utféras planterbart och
dimensioneras fOr att béra ett jorddjup om minst 0,8 meter pa minst 50 % av ytan genom
bestimmelsen ”’b,”. Syftet med bestimmelsen ér att uppna en attraktiv och gronskande
utformning av marken pa underbyggda gardar och den planerade férskolegirden samtidigt som
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den medger en 6nskvard hantering av dagvatten sa att exploateringen kan genomfdoras utan
konflikt med milj6kvalitetsnormer f6r yt- och grundvatten.

Undersokning om betydande miljipaverkan

Planenheten noterar att Lansstyrelsen delar kommunens bedomning gillande betydande
miljépaverkan. Planenheten noterar samtidigt att detaljplanens behovsbedémning inte bilades
planhandlingarna i samradsskedet. Forindringar av vaningsantal inom detaljplanen mellan samrad
och granskning har dven féranlett en uppdatering av behovsbedémningen. Behovsbedomningen
bifogas planhandlingarna.

6. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun féreslir nedanstiende fortydliganden och
indringar av planhandlingarna.

Plankarta

Vissa granser i plankartan papekas ha fel linjemanér och har blivit heldragna linjer. Den bruna
firgen f6r KC anses behova dndras, da den doljer grundkartan. Plankartans g-omraden for
angoring stricker inte dnda fram till kvarteren med anvandningarna KO, och BS(P). Det
anses beh6éva redovisas hur infart till dessa kvarter ska ske och det bor 6vervigas om
markreservatet ska stricka sig hela vigen fram till anvindningsgrinsen.

Planbestimmelser

Skyddszon f6r Sodra linken styrs av planbestimmelsen zi. I principskissen dr angivet att z;
ligger inom bade (GATA,), Sédra linken, och (T}), tunnelbanan. Principskissen anses behéva
andras sa att det framgar att z; enbart galler inom (T4). I den sektion som principskissen
redovisar giller ocksa planbestimmelsen u,. Lantmiterimyndigheten foreslar att ux-
bestimmelsen laggs till 1 principskissen.

Eventuellt anses det finnas anledning att hojdsitta planbestimmelsen u; sa att bestimmelsen
inte inkraktar pa (GATA,). Med anledning av de sirskilda inlésenregler som kan tillimpas fér
allmin kvartersmark avrader lantmaterimyndigheten fran den kombinerade
planbestimmelsen BS.

Fastighetsriittsliga fragor

I planbeskrivningen anges att nybildning, dndring eller upphivande av servitut,
gemensamhetsanliaggningar eller ledningsritter kan bli nédvindiga f6r detaljplanens
genomforande. Lantmiterimyndigheten rekommenderar att det anges tydligare vilka
rittigheter det 4r som avses, bland annat Sickla6én ga:58.

I planbeskrivning anges ocksa att Sickladn 83:46, 363:2 och 363:3 belastas av flera servitut.
Det framgar dock inte hur dessa servitut paverkas vid genomforandet av planen, vilket
Lantmaiterienheten anser behova fortydligas.
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Vilken fastighetsbildning som planen mojliggdr anses behova utvecklas. Planen méjliggor
t.ex. avstyckningar och tredimensionell fastighetsbildning. Det bor ocksa tydliggoras vilka

markomriden som lagts ut som allmin plats.

Under rubriken Ledningsritter saknas information om att u, bekriftar befintlig ledningsritt
och inte medfor nagot ytterligare genomférande. Sammanfattningsvis konstateras att de
fastighetsrattsliga fragorna bor vidareutvecklas.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Lantmaiterimyndigheten har inte detaljstuderat de fastighetsrittsliga konsekvenserna men ér
av uppfattningen att dven fastighetskonsekvensbeskrivningen behéver utvecklas, bland annat
med information om de gemensamhetsanliaggningar som avses bildas och vilka fastigheter
som avses delta dar i. Dar behéver ocksa framga att till exempel. Sickladn ga:58 berérs av

omprovning.

Lantmiterimyndigheten tolkar plankartan som att fastighetsreglering berérande Sickladn
363:3 och 83:9 samt 363:3 och 363:2 beh6vs f6r genomforandet, vilket inte ndmns i
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Framover i planprocessen maste ocksa det huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalen,
samt konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera
sadana avtal, redovisas mer ingiende.

Forrdttningskostnader
Hir anges att Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar for ansékan om ledningsritt men uppgift

om vem som bekostar ledningsritten saknas.
Planenhetens kommentar:

Plankarta

Plankartans linjer har setts 6ver. Omradet med anvindningen ”KC” markerat 1 brunt har getts en
ljusare nyans for att tydligare framhiva grundkartans linjer. Markreservatet har justerats sa
gemensamhetsanlidggningen stracker sig hela vigen fram till anvindningsgrinserna f6r ”?KOy”,
och anvindningsgranserna f6r ?BS(P)” har justerats.

Planbestiammelser

Principskissen har uppdaterats for att tydligare redovisa bestimmelserna »z;” och u,”.
Markreservatet for underjordiska ledningar »uy ligger 1 en slint och skulle behéva trappas med
flera hojdbestimmelser fOr att regleras i héjd. Det bedéms darfor inte vara lampligt att reglera
bestimmelsen i hojdled.
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For att minimera risken for att kvartersmark l6ses in regleras anvindningen ”S” med en
egenskapsbestimmelse e som anger att Skola ska inrymmas i entrévining och/ eller vining ovan
entrévaning samt pad tak ovan parkeringsgarage. Syftet med att egenskapsbestimmelsen ar att mojliggora
tor en forskoleverksamhet i tva vaningar inom byggnadens entrévaning mot Sickla industrivig
och kvartersgatan, samt i direkt ovanliggande vaning. Egenskapsbestimmelsen syftar dven till att
méjliggéra for en forskolegrd pa taket till foreslaget parkeringsgarage. Ovriga vaningar 6ver
mark har anvindningen bostider. Egenskapsbestimmelsen syftar dven till att mojliggora f6r en
torskolegard pa taket till foreslaget parkeringsgarage. Planbeskrivningen har dven fortydligat
fragor gallande fastighetsbildningen av allmin kvartersmark under avsnittet Sa genomfors planen.
Den blivande férskolan ar tinkt att bedrivas 1 privat regi och kommunen avser inte att ta initiativ
till att 16sa in denna mark.

Fastighetsrittsliga fragor och fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetskonsekvensbeskrivningen har uppdaterats efter samrad sa det tydliggors vilka
rittigheter det dr som avses nybildas, dndras eller upphivas, samt vilken fastighetsreglering som
beho6vs tor att genomfora planen samt omraden som lagts ut for allman plats. Det har dven
tydliggjorts hur servituten som belastar fastigheterna Sickladn 83:46, 363:2 och 363:3 paverkas vid
ett genomforande av planen. Planbeskrivningen har dven tydliggjort att markreservatet markerat
med u,” i plankartan bekriftar en befintlig ledningsratt.

Redovisningen av innehallet i exploateringsavtalet har utvecklats i planbeskrivningen.

Forrattningskostnader
Bekostandet av ledningsritten utreds i samband med genomférandet av detaljplanen.

7. Nacka vatten och avfall AB anser att planforslaget ger en bra redovisning av
avfallshanteringen 1 trafikutredningen. Pa bild pa sid 14 och 15 ir sopkassuner ritade i direkt
anslutning till befintlig hotellbyggnad, rekommenderat avstind ar 2 meter for att undvika
skador vid témning da avfallsbehallaren lyfts. Det framfors dven att avfallsutrymmen ska
dimensioneras f6r tomning hégst 1 gang per vecka och fraktion.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Nacka vatten och avfalls synpunkter. Planerad
placering av sopkassunerna har flyttats tva meter fran fasad for att undvika skador da behallaren
lyfts, detta mojliggors genom korsmarkerad mark i plankartan.

8. Nacka Energi anger att det inom planomradet finns ett befintligt elnat fran Sickla
Industrivig in till hotellets kundstation.

Elférsorjningen till detta omrade kriver att Nacka Energi far tillgang till mark (10 x 10 m)
inom omradet f6r uppforande av tva transformatorstationer. Vid berikning av antal stationer
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forutsitter Nacka Energi att fastigheterna virms med fjarrvirme. En fastighet med stort
effektbehov kan innebira att ytterligare en station maste rymmas inom fastigheten.

Behovet anses vara ett E-omrade i mellersta/vistra omradet och ett i det 6stra. Forslag pa
inom vilka omraden E-omraden bor vara placerat har bifogats. Nacka Energi har dven bifogat
en allmin beskrivning avseende placering av nitstation i titbebyggt omrade. Vill
exploatéren/kommunen ha ett avvikande utseende eller en utformning utéver standard sa
bekostas detta av exploatéren. De férordar att transformatorstationerna placeras utomhus.
Vid eventuella hinder f6r placering utomhus kan i undantagsfall stationen inhysas i en
fastighet. Detta forutsatt att det i stationens omedelbara nirhet inte finns bostider eller annan
verksamhet dir personer vistas stadigvarande. Stationen maste placeras 1 markplan vid
yttervige med serviceutrymme utanfor. I undantagsfall i garage vid yttervigg max en vaning
ned med transportvig for transformatorerna. Utrymme ska tillhandahallas kostnadsfritt f6r all
framtid och separat avtal ska tecknas for detta. Nacka Energi maste fa tilltride till stationen
dygnet runt.

Vid inhyst station ansvarar exploatoren for att brandskyddsbeskrivningen dven omfattar
stationen i fastigheten.

Som det nimns i planbeskrivningen berérs inte planomradet lingre av strickningen for
elledningar fran Skanstull till centrala Nacka som anges i kommunens 6versiktsplan fran
2018.

Schakt for elkablar inom exploateringsomradet bekostas av exploatéren, Nacka Energi
bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanliaggningar. Utanfér
exploateringsomradet ansvarar och ombesorjer Nacka Energi alla arbeten for sina delar.

Elkablar f6r matande elnit skall forldggas i mark, rér forlaggs endast vid viggenomgang. Trid
eller 6vrig byggnation far inte férekomma 6ver eller intill elkabelstrak.

Arbeten invid befintliga elkablar maste goras i samrad med Nacka Energi. Kontakt skall ske 1
god tid. Till yttrandet har dven bifogats “Riktlinjer for springning intill elanlagening”.

Om kabelfel uppstar i samband med arbeten 1 projektet kommer ersittning krivas enligt
"Prislista vid skada pa vara kablar’ som finns pa deras hemsida (www.nackaenergi.se).

Normalt tecknas genomférandeavtal och avtal om anslutningsavgifter med exploatdren innan
byggstart sker.
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Flyttning eller andring av befintliga anldggningar sisom kablar, transformatorstationer och
tillfalliga anldggningar som byggstrom bekostas av exploatéren. Bestillning skall ske skriftligt 1
god tid.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen har uppdaterats med tva omraden for
transformatorstationer markerade med ”E” (Transformatorstation) i plankartan. Atkomst till det
vistra omradet sker genom att ytan angransar till allmin platsmark. I den 6stra delen sikerstills
atkomst till transformatorstationen genom en bestimmelse om markreservat for
gemensamhetsanligegning fér en vig pa kvartersmark.

I 6vrigt noterar planenheten Nacka Energis synpunkter och har férmedlat informationen till
exploatorerna.

9. Trafikverket yttrar sig i egenskap av vaghallare f6r vig 75 S6dra linken och som ansvarig
myndighet for att bevaka riksintresset for kommunikationer. I planomradet nirhet finns vig
222 Virmdoleden och vig 260 Jirlaleden.

Riksintresse for kommunikationsanliggningar

Planforslaget beror riksintresset fér den framtida trafikleden Ostlig férbindelse, vig 75 Sédra
linken, vig 222 Virmdoleden, Saltsjobanan och Bromma flygplats. Riksintresset for
kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlidggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anliggningen och
eventuella framtida utbyggnadsbehov. Hansyn maste ocksa tas till riksintressets
influensomraden.

Riksintresset Ostlig Firbindelse

Trafikverket har sedan 2019 jobbat med en riksintresseprecisering fér Ostlig forbindelse.
Syftet med preciseringen ir att beskriva riksintresset Ostlig férbindelse mer i detalj. Beslut om
preciseringen for Ostlig forbindelse bedéms i dagsliget fattas under forsta halvaret 2022.
Utbredningen av riksintresset som framgar av plankarta 2 ir inte korrekt redovisat.
Kommunen bér endast redovisa beslutat riksintresseunderlag. Trafikverket bedomer att
samradsforslaget for detaljplanen inte innebir en pétaglig skada pa riksintresset Ostlig
forbindelse.

Riksintresset vig 75 Sidra linken

Vig 75 S6dra Linken bestar till storre delen av en 4,6 kilometer lang tunnel. Vigen ar ett
viktigt strak for arbetspendling och fér godstrafik. Trafikverket kan utifran remitterat
underlag inte sakerstilla att nybyggnationen inom planomradet inte inverkar menligt pa
Trafikverkets tunnelanligening f6r Sodra linken.

Trafikpaverkan



O 23(40)

Trafikverket vill upplysa kommunen om att omkringliggande statligt vignat har begrasningar
som innebir kapacitetsproblem saval pa vig 222 som pa vag 75, pa Sédra Linken
torekommer flaskhalsar. Trafikverket anser att det hade varit lampligt att kommunen redogér
tor den samlade paverkan som den kommunala utvecklingen ger upphov till och resonera
kring hur detta paverkar vig 222 och vig 75 Sédra Linken. Trafikverket ser risker med att en
redan anstringd trafiksituation forsimras ytterligare.

Detaljplaneforslaget mojliggor 260 nya bostider varav ca 60 % kommer utgéras av sma
ligenheter. Trafikutredningen redogdr for att det kollektivtrafiknara liget och nirheten till
innerstaden tillsammans med en ambitiés niva vad det giller mobilitetsatgarder. Trots detta
kommer p-talet inda att hamna pa 0,485 f6r de sma ligenheterna. Med utgangspunkt fran det
mycket val kollektivtrafikforsorjda liget med Saltsjébanan, Tvirbanan, bussar och kommande
T-banan, ”tvirs 6ver gata” som det beskriv i planbeskrivningen 1 kombination, har man dnda
med Nacka kommuns ’parkeringssnurra’ och med en ambitios niva vad galler
mobilitetstjanster landat i ett forslag dér i princip varannan liten ligenhet kommer att ha
tillgang till en egen p-plats. Utifran de transportpolitiska malen om 6verflyttning till mer
kapacitetsstarka transportslag och klimatsmart mobilitet eller tillganglighet, vill Trafikverket
upplysa Nacka kommun om att det finns exempel i andra kommuner pa nya
bebyggelseomriden med liknande férutsattningar dar p-talen édr betydligt lagre eller till och
med noll. Trafikverket vill darfér uppmana kommunen att héja ambitionsnivan ytterligare
som ett led 1 att planera for framtiden.

Buller

Buller fran Trafikverkets depa inom fastigheten Sickladn 83:3 ir att betrakta som
industribuller och behover utredas inom ramen f6r planarbetet. Observera att dven riktvirden
for lagfrekvent buller kan behova tillimpas.

De lokala férutsittningarna kan féranleda problem med trafikbuller. Inom ramen f6r
planarbetet har en bullerutredning tagits fram. Trafikverket har tagit del av utredningen och
noterar att bullersituationen utgar fran ett framtida lige ar 2040 med prognostiserade
trafikmingder pa vig 222, Virmddleden. Trafikverket bedomer att prognosticerad
trafikmingd édr rimlig och gar att relatera till Trafikverkets basprognos 2040.

For att Trafikverket i egenskap av vighallare for de statliga vigarna ska kunna sikerstilla att
bostiderna som planforslaget medger klarar riktvarde enligt gillande f6rordning anser
Trafikverket att trafikbuller fran de statliga vigarna ska sirredovisas i utredningen.
Trafikverket anser dven att de atgarder som krivs for att mojliggéra bostider inom
planomradet ska regleras med bullerbestimmelse 1 plankartan.

Dagpatten
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Trafikverket anser att dagvattenfragan och skyfallshanteringen bor utredas mer i detalj.
Framtagen dagvattenutredningen visar att Trafikverkets anliggningar inom fastigheten
Sickladn 83:3, Trafikverkets depa, servicetunnel och dven till viss del Sicklarondellen kan
komma att paverkas negativt vid skyfall. Det vore lampligt om det i detaljplanekartan anges
bestimmelser som mojliggdr plats f6r dagvattenbiddar, grona tak, vaxtbdddar och
underjordiska magasin sa att losningarna sikerstalls.

Geoteknik

Trafikverket anser att forhallandet till S6dra linkens tunnlar och grundliggning av féreslagen
bebyggelse behéver utredas mer 1 detalj innan planen gar ut pa granskning. Trafikverket
medger inte intrang i tunnlarnas skyddszon eller att laster pafors i de delar dér skyddszonen
gar till bergbverytan och dir grundforhallandena och bergtickning inte bedémts tillrdckliga.

Den till detaljplanen bifogade geotekniska PM indikerar att det rimligen inte bor uppsta
problem vid grundliggning av bebyggelse ovan Sédra linkens tunnlar. Trafikverket anser
dock att det finns flera osikerheter i denna bedomning. Utifran remitterade handlingar gir
det inte att med sikerhet bedoma relationen mellan Sédra Lankens tunnlar och féreslagen
bebyggelse.

Trafikverket anser att en fordjupad geoteknisk utredning som visar huskropparnas placering
och grundliggning i férhallande till S6dra linkens tunnlar med vigplanens lingdmitning
behover tas fram. Tunnlarnas lingdmaitning bor dven redovisas 1 plankartan. Som underlaget
ar utformat nu maste Trafikverkets stillningstagande helt baseras pa begrinsningshojderna
for schakt. Grundliggningsnivaer bor redovisas som niva for springd terrassyta inklusive
begrinsningsniva f6r underborrning (springning). Trafikverket anser dven att en
riskbedomning avseende bergtekniska, bergmekaniska och geologiska risker som kan utgora
hot mot S6dra Lianken funktion behéver tas fram.

Trafikverket vill aven upplysa om att huskropparnas placering som framgar 1 den geotekniska
PM inte stimmer 6verens med placering av huskropparna i plankartan. Da forutsittningarna
pa platsen ar svira dr det mycket viktigt att samtliga handlingar dr ensade och att inga
oklarheter eller osakerheter kvarstar till granskningsskedet. Detta giller aven den allminna
platsmarken och inte enbart kvartersmarken. Trafikutredningen beskriver hur nivaskillnaden
for ny gata mellan Uddvigen och Hotellets vindplan (ca +8 - + 19,5) innebir en lutning pa 8
%. Strackningen innebir dven korsningspunkter med Trafikverkets tunnel (416). Trafikverket
anser att det behover klargoras huruvida planforslaget innebir justeringar av marknivaerna
for den nya lokalgatan som innebir ingrepp i tunnelns skyddszon/péaférande av laster i ett
omrade med svaghetszoner.
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Sammantaget bedomer darfor Trafikverket att det maste utredas och sakerstallas att sidana
férindringar som nybyggnaden féranleder, inom planomradet inte inverkar menligt pa
Trafikverkets tunnelanlidgening innan Trafikverket kan medge att planférslaget gar till
faststallelse och vinner laga kraft.

Avwtal och tillstind

Exploatering som kan komma att paverka Trafikverkets anliggning behéver sakerstillas
genom avtal mellan kommun och Trafikverket. Innan detaljplanen antas behover ett avtal
tecknas mellan Nacka kommun och Trafikverket avseende byggande invid vigomradet for
Sodra linken.

Efter att Regeringen nyligen avgjort drendet betriffande fastigheten Kattrumpstullen 13,
Regeringsbeslut 2021/00875, konstaterar Trafikverket att atgirder ovan vira tunnar och inom
sikerhetszonen kan vara tillstandspliktiga enligt 43 § vaglagen (1971:948). Berget kan
betraktas som vigomrade, och da ska beslut erhallas fran Trafikverket innan nagra atgarder
far vidtas ovan Sodra Lanken.

Om de férdjupade utredningarna resulterar 1 att det befintliga servitutet for vigtunnlarna
behé6ver ses 6ver, ska nytt servitut tas fram och bekostas inom planarbetet.

Plankartan
Trafikverket anser att det vore 6nskvirt om plankarta 2 som reglerar bestimmelser under
mark dven visade foreslagen markanvindning ovan mark inlagd som illustrationslinjer.

Plankartan kommer dven att behéva kompletteras med eventuella skyddsbestimmelser med
hinsyn till vad den férdjupade geotekniska utredningen resulterar i, med avseende pa hur
tunnlarna ska skyddas mot dtgirder bade som schaktning och grundliggning som paférande
last.

Planenhetens kommentar:

Riksintresset Ostlig Firbindelse

Trafikverket beslutade om en riksintresseprecisering fér Ostlig forbindelse i september 2022.
Utbredningen av riksintresset for Ostlig férbindelse som redovisas i plankarta 2 verensstimmer
nu med beslutat underlag. Planenheten noterar informationen att detaljplanen inte bedoms
innebir en pataglig skada pa riksintresset Ostlig férbindelse.

Riksintresset viig 75 Sidra linken

Kommunen har tagit fram det underlag som efterfragats, vilket visar att detaljplanen inte inverkar
menligt pa Sédra linken. Planbeskrivningen har kompletterats utifran uppdaterat material. Se mer
under rubriken Geoteknik nedan.
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Trafikpaverkan
Kommunens trafikprognos f6r 2040 som ligger som planeringsunderlag vid framtagandet av nya
detaljplaner har anvints i detta projekt. Prognosen ar baserad pa Trafikverkets basprognos.

Kommunen vill dven tydliggora att parkeringstalet pa 0,485 f6r sma ligenheter och 0,83 for stora
ligenheter dr det hogsta som kan medges inom detaljplanen. Méjligheten f6r byggaktoren att
sanka parkeringstalet inom ramen f6r kommunens riktlinjer ar fortfarande moijligt och kan sinkas
ner till ca 0,36 och 0,63 enligt kommunens ambitiésa niva. Utgangspunkten i denna detaljplan dr
att nyttja kommunens ambitiosa parkeringstal vilket bidrar till ett p-tal pa 0,36 f6r sma ligenheter
och 0,63 for stora ligenheter. Detta har uppdaterats 1 planbeskrivningen och finns beskrivet i
Trafikutredningen.

Buller

Bullerutredningen har uppdaterats for att dven omfatta industribuller fran Trafikverkets depa
Sickladepan, och planbeskrivningen har kompletterats utifran detta. Buller fran depan beskrivs
aven 1 bilagan PM Akustik Sickladepan — underlag till detaljplan. De fordonsrorelser som sker inom
depdomradet bedoms inte ge ndgot bidrag till de allminna ljudnivaerna i omgivningen. Forutsatt
att reservkraftaggregaten endast driftsitts dagtid pa vardagar innehalls riktvirden vid samtliga
bostadsfasader med god marginal, som hogst beriknas cirka 45 dBA vid bostadsfasad med bada
aggregaten i drift. Aven lastning av metallskrot kan ske dagtid utan att riktvirden éverskrids, som
hogst beriknas cirka 45-50 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad under pagaende arbeten.
Korningar av aggregaten och lastning av metallskrot sker mycket sillan och under en kort tid.
Enligt PM Akustik Sickladepan — nnderlag till detaljplan driftsitts de tva reservkraftaggregaten cirka
en timme varje manad, metallskrot lastas 1 snitt en gang i manaden under cirka 45 minuter. D4 de
bullrande aktiviteterna i verksamheten pagar sa pass sillan, och ligger 1 niva med de riktvirden
som ges av Boverket, bedoms det inte vara rimligt att stilla krav pad atgirder for dessa.

Bullerutredningen har uppdaterats och sirredovisar statliga vagar. De atgirder som krivs for att
mojliggdra bostider inom planomradet regleras med bestimmelser i plankartan.

Dagpatten

Dagvattenutredningen och atgirder f6r hantering av dagvatten och skyfall har uppdaterats for att
sakerstilla att detaljplanen inte paverkar Trafikverkets anldggningar negativt. Ytorna som krivs
for att hantera avledning av skyfall regleras med prickmark i plankartan. Langs planomradets
sOdra grins mot Trafikverkets fastighet Sicklaon 83:3 sdkerstalls hanteringen av skyfall med en
remsa prickmark inom fastigheten Sickladn 83:46. Denna l6sning hanterar dven det vatten som
rinner norrut in pa planomradet fran fastigheten Sicklaén 83:3.
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Planomradet regleras dven med en generell bestimmelse som anger att kvartersmarken ska
utformas med vixtbiddar eller motsvarande som klarar f6rdréjning av de férsta 10 mm regn fran
hardgjorda ytor.

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har uppdaterats for att beakta férandringar i detaljplanen och
placeringen av ny bebyggelse. Utredningen visar att den foreslagna bebyggelsen inte kommer att
paverka Trafikverkets tunnelanligening, Sédra Linken, negativt. Bedémningen baseras pa flera
viktiga aspekter redovisade nedan.

En central aspekt dr skyddszonen och bebyggelsens placering. Trafikverkets skyddszon kring
tunneln ar definierad till 10 meter fran tunnelns tak och 15 meter 1 sidled. Ingen del av de
planerade byggnaderna inkriktar pa denna skyddszon. For byggnad 4, som ar narmast
skyddszonen, rekommenderas att palar i fasadliv utférs raka fOr att sikerstilla att inga lutande
palar tringer in i skyddszonen. Detta tillvigagangssitt ér i linje med de krav som finns i gillande
detaljplaner och Trafikverkets riktlinjer.

Grundliggningen och lasterna ir en annan viktig faktor i utredningen. De planerade byggnaderna
har olika grundliggningsstrategier beroende pa markfoérhallanden och avstand till skyddszonerna.
Byggnader 1-4 och deras garageplan avses att grundliggas pa packad springbotten och/eller
palar som antingen slas till fast botten eller borras till berg. Byggnaderna 5 och 6, vilka dr de som
ligger nirmast tunnelanlaggningen, avses grundlaggas utan att inkriakta pa skyddszonen. For
byggnad 5 planeras en kombination av packad springbotten och spetsbirande palar, med
bedémda pallingder mellan 3—6 meter. Byggnad 6 avses grundliggas helt pa springbotten
och/eller rensat berg, vilket sikerstiller att ingen paverkan sker pa skyddszonen. I utredningen
redovisas skyddszonens férhallande till ny bebyggelse i ett antal sektioner. I planbeskrivningen
finns dven en sektion som redovisar egenskapsbestimmelserna for ligsta schaktningsdjupsnivas
relation till skyddszonen 1 det lige dir de hamnar som ndrmast skyddszonen, lings norra
planomradesgrinsen. Avstandet mellan ligsta schaktningsdjupsniva och skyddszonen ar dir
mindre 4n 0,3 meter. Over de foreslagna byggritterna séder om planomradesgrinsen ir avstindet
som nirmast cirka 1 meter.

Marknivaerna kommer foérindras jamfort med befintliga marknivéaer. De foreslagna marknivaerna
har aven justerats sedan samradet. Bakgrunden till detta ar sikerstillandet att detaljplanen kan
genomfoéras utan paférandet av laster 6ver tunneln och lings tvirbanans trag. Denna fraga har
beaktats noggrant i den geotekniska utredningen (WSP, 2024). Inom det omrade dir berget faller
ner under skyddszonens 6vre grins, mellan lingdmitning 0/775-0/810, finns sirskilda
restriktioner gillande paférande av laster vid ett genomforande av detaljplanen. I denna zon ska
ingen Okad markbelastning ske. For att sikerstilla att detta efterlevs vid ett genomférande av
detaljplanen planeras kompensationsgrundlaggning med littfyllning, exempelvis skumglas eller
cellplast, f6r de markytor som behéver héjas. Genom att anvinda littfyllning undviks en
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lastokning pa markytan, och lastférdelningen har beriknats for att sikerstilla att underliggande
konstruktioner och befintliga grundldggningar inte paverkas.

Vid schaktning i narheten av Trafikverkets anldggningar krivs sirskilda forsiktighetsatgarder for
att sakerstalla stabiliteten. Sarskilt for bergschakt dr det nédvindigt att utfora en riskanalys och
uppritta ett kontrollprogram som inkluderar vibrationsmitningar och syner av Trafikverkets
tunnelanldggningar. Detta dr sirskilt viktigt i omraden dir skyddszoner dr aktiva. Den geotekniska
utredningen (WSP, 2024) betonar att dessa atgarder kommer att vidtas under
detaljprojekteringen.

Sittningsrisken och stabiliteten dr en sista, men viktig, aspekt som har beaktats i den geotekniska
utredningen. Stabilitetsberdkningarna for omradet indikerar att sikerhetsfaktorn dr god (F>1,5)
och att stabiliteten ér tillfredsstillande. Den storsta lermiktigheten finns i den vistra delen av
planomradet, vilket har beaktats i stabilitetsberikningarna. De foreslagna dtgirderna for
kompensationsgrundligening med lattfyllning syftar ocksa till att minimera risken for sittningar
som kan paverka tunnelanliggningen. Pa sa vis sikerstills att detaljplanens genomférande inte
medfor nagra negativa konsekvenser for Trafikverkets anliggning.

Avtal och tillstand

Kommunen och Trafikverket avser att teckna ett avtal som syftar till att reglera parternas
ansvarsataganden vid genomférande detaljplanen, och kommer tas fram innan antagandet av
detaljplanen.

Plankartan

Planenheten har sett 6ver plankartan och lagt in lingdmatningar f6r S6dra linken.
Ilustrationslinjer redovisas inte i syfte att halla plankartan s lisbar som méjligt, men plankarta 2
har kompletterats med firgade ytor som tydligare markerar de olika anvindningarna under mark.

Schaktningsdjupsbestimmelserna som reglerar ldgsta tillitna schaktningsniva 6ver Sodra linken
har justerats och trappats 1 hojd for att mojliggora f6r grundligening for bebyggelsen inom en yta
som ligger nira, men utanfér, S6dra linkens skyddszon. Planbeskrivningen innehaller tva
sektioner som redovisar bestimmelserna om schaktningsniva relaterat till skyddszonen.

10. Trafikforvaltningen Region Stockholm har f6ljande synpunkter pa forslaget:

Forutsittningar for befintlig och planerad kollektivtrafik

Lings med hela planomradet trafikerar Tvirbanan som fortsittningsvis behéver kunna
bedrivas med god framkomlighet och utvecklas med utékad turtithet. Oster om planomradet
lings med Sickla Industrivig dr Stomlinje M tinkt att trafikera. Trafikforvaltningen papekar
att stomlinjen stallen hoga krav pa god framkomlighet vilket behover sikerstillas med den
planerade utfarten mot vigen, samt att tva ledbussar far plats att stanna vid hallplatsen utan
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att blockera in- och utfarten till det 6stra omradet. De planbestimmelser som finns f6r
tunnelbanan i tidigare detaljplan bedéms ha forts 6ver till den nu aktuella planen och stimma

overens med tidigare bestimmelser.

Storningar och risker

Riskanalysens slutsats dr att Tvirbanan inte utgdr nagon risk for den féreslagna bebyggelsen

och planen. Region Stockholm instimmer med bedomningen om ursparningsrisk da risk for
ursparning bedéms som vildigt lag pa grund av liga hastigheter f6rbi planomradet. Regionen
onskar se en riskanalys 6ver huruvida den foreslagna planen riskerar att paverka Tvirbanans

anldgening och resenirer. Regionens initiala bedomning ér att sidana risker troligen inte

foreligger.

Region Stockholm 6nskar information om hur eventuella tillkommande laster i planomradets
nordostra del kommer att paverka Tvirbanans trag samt att fa ta del av sektioner dar
Tvirbanan redovisas 1 férhallande till planomradets hojder och med avstiand till kommande
byggnader. Anlidggande av trid och buskar lings Tvirbanan maste goras i samrad med Region
Stockholm. Anlidggningen som byggs ska utformas sa att ingen elsakerhetsplanering krivs vid
underhall av denna. Regionen framfér dven att utrymme ocksa ska finnas for atkomst sa att
sparanligeningen kan underhallas, och att dagvatten alltid ska ledas bort fran sparomradet.
SL:s foreskrifter ska foljas. Alla kostnader som uppstar f6r Region Stockholm pa grund av
intranget ska biras av exploatéren.

Buller, stomljud och vibrationer

En separat utredning for stomljud bor genomféras i planskedet som en del av
lokaliseringsprovningen. Utredningen bor visa bidrag fran Tvirbanan, Saltsjébanan och den
kommande tunnelbanan pa flera platser 1 planomridet. Region Stockholm vill aven papeka att
for dimensionering av atgirder for stomljud f6r tunnelbanan, inom aktuell detaljplan,
kommer tidigare information fran Nacka kommun att anvindas (“ligsta punkt i ny
bebyggelse uppskattas till +18, i detta ingar garage”).

Redovisningen av omgivningsbullret behéver tydliggoras med foljande:

1. Texten om stomljud som behandlar riktvarde dr inaktuell och bor uppdateras med
stomljudsriktvirdena i TDOK 2014:2021 samt RiBuller Rev10. 35 dBA LmaxF som
utredningen foresprakar dr inte lingre aktuellt.

2. Det framgir inte om tilligg f6r bro eller sparvixlar har beaktats. Det dr vildigt viktigt att
detta gbrs bade for luft och stomljud.

3. Det bor tydligare framga vilka hastigheter berdkningen for spartrafikbuller avser, att
redovisa i intervall 4r inte tillrdckligt. Vidare bor variabel hastighet vid stationer inte
riknas med dé det férekommer utrop samt tomtag som inte stannar vid stationen.
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4. Buller fran vag och spartrafik bor redovisas var for sig, speciellt avseende maximala
ljudnivder. Annars kan inte bestimmelserna i 26 kap 9 § i miljébalken tillimpas.

5. Tekniska l6sningar for att innehalla rekommenderat riktvarde f6r stomljud bor
presenteras redan i planskedet.

6. De planerade byggnadskropparna kan foérstirka ljudnivaer vid befintliga byggnader. Detta
bor utredas i en kommande revidering.

Ur bullersynpunkt bor hinsyn ocksa tas till de vaxlar som ligger utanfér hus A, B och C.

Planbeskrivningen bor kompletteras med en text om buller fran den narliggande
sparstationen och underhallsarbeten.

Plankarta
Region Stockholm anser att plankartan bor kompletteras med bestimmelse om utfartsférbud

mot Tvirbanans spar.

Fortsatt arbete — detaljplaner och genomforande

Region Stockholm bedémer med hinsyn till nirheten till Tvirbanans spar att ett
genomforandeavtal behover tecknas med exploatér/byggherre. Kontakt behover tas med
Region Stockholms trafikforvaltning for att uppritta ett avtal senast innan planens antagande.
Ju tidigare avtalet tecknas, desto bittre chans att hantera fragor i tid och undvika férseningar.

Planenhetens kommentar:

Forutsattningar for befintlig och planerad kollektivtrafik
Plankartan har justerats och reglerar utfartsférbud mot stomlinjebussarnas hallplatser.

Storningar och risker

Fragan om paverkan pa Tvirbanans resendrer har setts 6ver 1 samrad med
riskutredningskonsulten som utfort riskanalysen (Brandskyddsiaget, 2024). Bedomningen ir att den
planerade markanvindningen inte innebar att resenirer pa Tvirbanan utsitts for nagra risker
kopplade till markanvindningen. Detaljplanen omfattar inte verksamheter som kan ge upphov till
paverkan genom exempelvis brand eller explosion. Placeringen av bebyggelsen innebar inte heller
att risken for skada pa resendrer 6kar i hindelse av en ursparning pa Tvirbanan.

Markomradet lings Tvarbanans trag har fatt en ny utformning och hojdsittning i syfte att inte
paverka lasterna mot Tvirbanans trig. Mer information om forhallandet till Tvirbanan, inklusive
sektioner och lastberikningar, redovisas 1 underlagen Geoteknisk undersckning (WSP, 2024) och
Bergteknisk utredning (WSP, 2024). Tidigare féreslagna trad lings Tvirbanan har utgatt ur
forslaget.
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Buller, stomljud och vibrationer

Vibrationer och stomljud har utretts f6r Tvirbanan, Saltsjobanan och Sédra Linken som passerar
under planomradet. For projektet tillimpas Trafikverkets och Trafikférvaltningens riktvirden for
stomljud och komfortvibrationer.

Genomférda mitningar och berikningar visar pa risk for att stomljudsnivaer orsakade av trafiken
pa Tvirbanan overskrider riktvirdet 32 dBA Larma. Sirskilt hoga nivaer uppstar vid passage av en
kryssvixel dar Sickla Industrivig passerar Over sparet, och 1 kurvan vid Klinten. De hogsta
stomljudsnivierna beriknas i hus C som ligger nirmast vixeln. Atgirder i form av exempelvis
vibrationsisolering i grundliggningen kommer troligtvis att krivas for majoriteten av foreslagen
bebyggelse.

Ingen trafiktyp beriknas orsaka 6verskridande av riktvirdet f6r komfortvibrationer. Saltsjobanan

och Sodra Linken vintas inte orsaka 6verskridande av vare sig komfortvibrationer eller stomljud.

Detta regleras i plankartan med en bullerbestimmelse ”my” som anger att bostadsbygenader sanmit
lokaler med utrymme for somn och vila ska grundliggas och utformas sa att:
- komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ¢ dverskrider 0,4 mm/ s frin fordonsrorelse
- maximal stomljudsniva i bostadsrum ¢ dverskrider 32 dBA FAST vid passage av spartrafik pa
Tvdrbanan och Saltsjgbanan eller vigtrafik

Riktvirde for stomljud for tunnelbanan finns reglerad i Jarnvigsplanen for utbyggnad av
tunnelbana till Nacka och Séderort. I och med att stomljud fran tunnelbanan tas omhand inom
tunnelbaneprojektet, bedéms inga édtgirder eller bestimmelser kopplade till stomljud fran
tunnelbanan krivas for den planerade bebyggelsen.

Planhandlingarna har foértydligats enligt Trafikforvaltningens 6vriga synpunkter om
omgivningsbuller.

Plankarta

Kvartersmarken i detaljplanens norra del angriansar i plangrins direkt mot Tvarbanan. Enligt
Boverket kan inte utfartsférbud reglera foérhallanden utanfor planomradet och kan darfor inte
anges 1 planomradesgrins. Bestimmelsen reglerar férhallanden mellan tva anvindningsomraden
och bada anvindningsomriadena maste finnas inom samma plan. Detta innebir att det inte gar att
reglera utfartsférbud lings med den strickningen av planomradet som ligger i direkt anslutning
till Tvarbanan. Detaljplanen dr genomforbar utan att utfarter tillkommer mot Tvirbanans spar
norr om korsningen vid Uddvigen.

Fortsatt arbete — detaljplaner och genomforande
Planenheten noterar informationen och har framfért den till byggaktorerna.
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11. PostNord framfor att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och
med hinsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras
1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid f6r dialog gillande godkidnnande av postmottagning i samband
med nybyggnation eller férandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen.
12. Skanova skriver att de har markférlagda teleanligeningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for
att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen.

13. Stockholm Exergi anger att de har befintliga fjirrvirmeledningar inom fastigheten som
maste beaktas. Stockholm Exergi kan erbjuda fjarrvirme och fjarrkyla.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen.

14. Sédertérns brandférsvarsforbund limnar féljande yttrande:

Risker i omgivningen

Planomradet ér beldget invid sparomradet for tvirbanan och saltsjébanan. Sparvigsrespektive
jarnvigstrafiken utgors endast av persontransporter, men kan innebira en risk for
intilliggande bebyggelse 1 hindelse av tagbrand. Risken innebar att planforslaget reglerar att
bygenaden ska kunna utrymmas 1 riktning bort fran tvarbanan och saltsjébanan.

Sédertorns brandforsvarstorbund gér bedomningen att det inte finns nagra ytterligare
nirliggande risker som maste beaktas 1 planprocessen i det aktuella fallet.



O 33(40)

Rdiddningstianstens mijlighet till insats

Sodertorns brandforsvarsforbund forordar generellt sett en utrymningslésning som inte
bygger pa riddningstjanstens insats oavsett antal vaningsplan, utan i stillet att byggnaden
utformas sa att en person kan ta sig ut pa egen hand och inte behéver vinta in
riddningstjansten. Trapphus bor utformas som Tr2-trapphus for att sakerstélla utrymningen.
Denna 16sning dr mer robust och héllbar 6ver tid. Observera att detta inte frantar kraven att
det ska finnas framkomlighet f6r riddningstjanstens fordon.

Psykosocial miljo

Sodertorns brandforsvarstorbund anser att kommunens bebyggelse bor vara planerad utifran
ett trygghet- och sikerhetsfrimjande perspektiv. Det bor finnas en strategi for hur tryggheten
ska beaktas och den bor framga i detaljplanens alla skeden. Da planen innebir att fler barn
kommer att rora sig 1 nairomradet ar det viktigt att se 6ver trafiksikerheten inom aktuellt
omrade.

Sodertorns brandforsvarstorbund anser att det kring bygenaden inte ska finnas nagra
undanskymda platser som kan nyttjas som tillhdllsplats f6r personer och dirmed utgora en
risk for bland annat anlagd brand samt otrygghetskinsla.

Sodertérns brandforsvarstorbund anser ocksa att byggnader bor utformas sa att mojlighet att
kldttra samt vistas pa tak och liknande férsvaras. Att personer vistas olovligen pa tak kan
bidra till fallrisk, risk f6r anlagd brand samt en generell otrygghetskinsla. Sodertérns
brandforsvarstérbund anser att denna fraga bor beaktas i detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Sodertérns brandforsvarstorbunds synpunkter
och férmedlar dessa till exploatérerna inom planomridet som ansvarar for den slutgiltiga
utformningen av kvartersmarken. Trapphusen i den nya bebyggelsen ar planerade att utformas
med brandskydd enligt klass Tr2. For att sikerstilla att utrymning av byggnaderna kan ske dven
vid en intilliggande brandspridning regleras plankartan med en egenskapsbestimmelse ”m4” som
anger att bygonader ska kunna utrymmas i riktning bort fran Tvdrbanan och Saltsjgbanan.

15. Nacka Miljévardsrad anser att detaljplanen borde omfatta hela det omrade som anges 1
Start-PM. Utan det omrade som Start-PM har med séder om de féreslagna byggnaderna
kommer det att finnas for lite omrade for lek och utevistelse.

Naturinventering

Inventeringar av omradets vixt och djurliv maste goras och presenteras till granskningen. Det
ar viktigt att inventeringsomradet omfattar hela det omrade som ingick 1 Start-PM, dven om
detaljplanen bara kommer att omfatta det mindre omrade som nu foreslas.
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Buller

Bostadshusen kommer att utsittas f6r omfattande buller pa norrsidan fran Saltsjobanan,
Tvirbanan, Virmdovigen och Virmdoleden, det ar dirfér mycket viktigt att ligenheter dr
utformade sa att inget sovrum ska behova finnas pa denna sida om huset. Vidare maste det
sikerstillas att det inte tillkommer storande verksamheter séder om planomradet.

Beskuggning
De nya byggnaderna kommer att beskugga den nya vigen lings Tvirbanan samt vid vissa
tider beskugga delar av Alphyddan.

Planenhetens kommentar: 1 projektets Start-PM f6reslogs marken sydvist om nuvarande
planomrade att inga i detaljplanen och utgora allman plats i form av parkmark. Detta omrade
uteslots ur detaljplanen efter att fastighetsigaren Trafikverket inte var intresserad att ga vidare
med ett forslag dar marken skulle 6verlatas till kommunen. Kommunen har dirfor ingen
mojlighet att planligga detta omrade som park. I plankartan redovisas tva méjliga lekplatser med
illustrationstexten /4. Forskolegardens planerade storlek har dven utdkats, och ett forslag pa
utflyktsplats inom planomradet har tagits fram.

Naturinventering

Omradet 1 sin helhet har mycket ldga naturvarden da det till stérsta del dr ianspraktaget och
hardgjort. Vister om hotellet finns ett mindre bestind av unga aspar med inslag av en och annan
ung 16nn och bjork. Bestindet bedoms ha mycket laga naturvirden. Vid den befintliga byggnaden
Villa Fannyudde pa fastigheten Sickladn 83:44 finns en ek, tre lindar och nagra bjorkar. Eken och
lindarna har matts in och bedomts ha bade hoga naturvirden och hoga kulturhistoriska virden.
Dessa ges skyddsbestimmelser i plankartan. Ingen ytterligare naturvirdesinventering bedéms
vara nodvindig.

Buller
Bullerutredningen har uppdaterats och utgar ifran en ny férdelning av bostider, dir fler
ligenheter blir genomgaende och far tillgang till tyst sida.

Beskugoning
For synpunkten kring beskuggning hanvisar planenheten till svaret till Bostadsrattsforeningen
Alphyddans Ros nedan.

16. Luftfartsverket har limnat in ett sekretessbelagt yttrande.

Planenhetens kommentar: Yttrandet ar hanterat.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

17. Bostadsrittsféreningen Alphyddans Ros, dgaren till fastigheterna Sicklaén 84:6, 84:7
framfor att de dr ndrmaste granne till Norra Nobelberget pa andra sidan av gamla
Viarmdoviagen, och har flera gardar med gronytor som nyttjas frekvent av foreningens
medlemmar f6r sol, lek, avkoppling och grillkvillar och tridgardsfester.

Foreningen kommer under 2022 investera flera miljoner pa att rusta upp dess storsta gard
med nya vistelseytor, och nasta dr planeras ytterligare upprustning av garden som ligger
nirmast gamla Virmdovigen.

Foreningen framfor att gardarna ar mycket viktiga for dess medlemmar och vill inte att deras
utemiljé, och framfor allt ljusforhallandena, paverkas negativt av den nya bebyggelsen pa
Norra Nobelberget. Féreningen har granskat samradshandlingarna f6r Norra Nobelberget
och tittat pa solstudien och ir oroliga for att féreningens tridgardar kommer att skuggas av
det hogsta huset "Hus D” som édr 16+1 vaningar (+76,0) meter. Foreningen anser darfor att
hus D bor sinkas med 5 till 6 vaningar.

Planenhetens kommentar: Vaningsantalen i planférslaget har omarbetats. Det tidigare
foreslagna Hus D i 6stra delen av planomradet har sankts fran 16 till 9 vaningar. Samtidigt har
den ldgre bebyggelsen i planomradets Ostra del fatt ett 6kat vaningsantal. Den totala storleken pa
bebyggelsen ar alltsa ungefir den samma mellan det tidigare och det uppdaterade forslaget, men
mer utjimnat och utan en hégdel. Inom planomradets vistra del har det tillkommit ett hogt hus
pa 14 vaningar och vaningsantalen har hojts generellt jimfort med samradsfoérslaget. Denna
bebyggelse ligger dock lingre bort och ger endast en marginell paverkan pa
bostadsrittstéreningarna Alphyddans Ros och Tallkronan.

En ny solstudie som visar skuggférhallandena mot bostadsrittsféreningen Alphyddans Ros och
Tallkronan har tagits fram och utgér underlag till planhandlingarna. Delar av solstudien har dven
lags in i planbeskrivningen. Sammantaget bedéms ljusforhillandena enligt det uppdaterade
forslaget vara acceptabla.

18. Bostadsrittsforeningen Tallkronan, dgaren till fastigheten Sickladn 84:8 har
tillsammans med grannféreningen Brf. Alphyddans Ros gemensamma grisytor och papekar
att féreningarna gemensamt 1 ar (2022) investerar flera miljoner kronor pa att anlagga
trivselytor for att féreningens medlemmar ska kunna njuta av ljusa sommardagar med
grillning och andra samkvamsaktiviteter.

Utemilj6 ar otroligt viktig for féreningen da stora delar av Sickla och Alphyddan redan byggts
ut med mycket hoga hus som kraftigt stort ut bade ljus & ljudférhallanden. Brf Tallkronan
vill absolut inte att f6reningens utemiljo ska paverkas negativt av den nya bebyggelsen pa
Norra Nobelberget. Féreningen har list samradshandlingarna f6r Norra Nobelberget och
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tittat pd solstudien och konstaterat att detta kommer paverka fastigheterna pa Alphyddevigen
51-55. Aven trivselytan beligen mellan Brf. Tallkronan & Brf. Alphyddans Ros kommer att
skuggas av det hogsta huset "Hus D" som dr 16+ 1 vaningar (+76,0). Féreningen 6nskar
darfor att hus D sinks med 3 vaningar.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit emot synpunkten och hinvisar till svaret till
bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros ovan.

Vad giller ljudmiljon har omgivningsbullerutredningen uppdaterats. De tva sista sidorna i
utredningen ér kartor som visar skillnaden mellan en utbyggnad enligt detaljplanen och ett
nollalternativ dir ingenting nytt byggs. Den dygnsekvivalenta ljudnivan (det vill siga medelvirdet
av ljudet under dygnet) dr mycket nira nollalternativet, med en skillnad pa cirka +-0,2 dBA. For
den maximala ljudnivan 6kar ljudniviaerna med hogst 1,2 dBA, vilket bedéms utgbra en marginell
Okning.

Ovriga inkomna synpunkter

19. En boende pa Alphyddevigen anser att redan bygget av det 92 meter héga stationshuset i
Sickla kommer medféra ca 2 timmar mindre direkt solljus dagligen f6r manga av de boende 1
BRF Alphyddans Ros, sarskilt under vinterhalvaret da dagarna ér korta blir det ytterst
kannbart f6r vilmaendet. Boenden framfor att det dr manga dldre som tillbringar storre delen
av dagen inomhus och har svirt vistas ute sirskilt vintertid med kyla och halka. Darfor har
bristen pa ljus en mycket stor betydelse f6r vart boende och var halsa.

Boenden anser att dven klimatet, enligt de undersékningar som gjordes 1 samband med
detaljplanen for Stationshuset, kraftigt forsimras med mer vindar och kallare ogistvinligt
klimat. Boenden anser att samradsforslaget for Norra Nobelbergets detaljplan fullstindigt
saknar information om klimat/solljus forindring f6r bostiderna norr om Virmdovigen.

Boenden anser att det hus som blir 16+1 vaning maste bli mycket lagre om det paverkar
ljusforhallandena f6r boende i Alphyddevigen 59/63. Det anses vara illa nog att siktlinjerna
kapats radikalt, ytterligare solljus far inte byggas bort.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit emot synpunkten och hinvisar till svaret till
bostadsrittstéreningen Alphyddans Ros ovan. Det hoga huset nirmast Alphyddevigen har utgatt
ur detaljplanen, vilket innebdr att detaljplanens paverkan pa mikroklimat och vind f6r
Alphyddevigen minskats.

20. En boende pa okind adress anser att mycket av det som byggt i Nacka senaste tiden och
det som planeras ser fint ut si kommunen fortjanar berom for det. Men forslaget f6r Norra
Nobelberget fir underkint, speciellt den vistra delen som ser ut som massa punkthus som
tryckts ithop. Det anses ga pa tvirs med idén att ’bygga stad” och bygga stadsmassiga slutna
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kvarter, och firgvalet anses vara hemskt — nar 1 historien har det varit snyggt att kombinera
ljusgult och morkrott? Den 6stra delen anses se nagot battre ut.

Den boende framfor att Balder har bevisat att de kan bygga snyggt genom sitt projekt Caprea
pa Birger Jarlsgatan i Stockholm. Boenden forstar inte varfor inte Nacka kan stilla samma
krav som Stockholm avseende gestaltning, exteriért borde det ga att bygga nagot liknande.
Den boende framfor att det hir var det mest oinspirerande detaljplaneforslag de sett i Nacka
pé linge, och hoppas att forslaget omarbetas totalt tills det dr dags for granskning.

Planenhetens kommentar: Forslaget har omarbetats inom bade den vistra delen av
detaljplanen och delar av den 6stra delen av detaljplanen. I samband med detta har dven en
omarbetning skett av utformningsbestimmelserna i plankartan. De omarbetade férslagen
redovisas med illustrationer i planbeskrivningen.

21. En boende pa Alphyddevigen undrar hur planeringen ser ut nér det giller skyddsrum 1
Norra Nobelberget, da det har dr valdigt ont om skyddsrum i Hammarby Sjostad i Stockholm
som ju ligger nira, och verkar inte vara helt tillrdcklig i Alphyddan. Den boende kanner inte
till om exploatéren Atrium Ljungberg bygger/byggt skyddsrum i sina fastigheter intill.
Boenden papekar att fragans vikt har skirpts inte minst av myndigheten MSB. De vill dven
papeka att de tycker att det ar trist att det blir annu ett hogt hus i omréadet. Skyskrapan Sickla
stationshus ér ju under uppférande strax intill. Den boende anser att det ser ut att bli en mork
vigg mot Alphyddan, dir befintlig bebyggelse ar strategiskt placerad sa att sa mycket solljus
som mojligt ska komma in.

Planenhetens kommentar: Det planeras inte for nagra nya skyddsrum 1 detaljplanen. Inom
fastigheten Sickladn 363:2 finns fyra skyddsrum med en total kapacitet pa 540 personer.
Detaljplanen omoéjliggor inte for utférandet av fler skyddsrum i killare och/eller i anslutning till
parkeringsgarage i det fall att behoven dndras 1 framtiden. Utférandet 4r dock inget som utretts
inom planarbetet.

For synpunkten om byggnadshéjder se svar till bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros ovan.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

¢ Planens syfte har justerats och en hanvisning till tidigare planerade LSS-bostider har tagits
bort, da det inte lingre ar aktuellt att bygga LSS-bostider i omradet. Detaljplanen omojliggor
dock inte for framtida L.SS-bostader i det fall att behoven foérindras. Syftet har dven
omformulerats for att tydliggora att ange att detaljplanen syftar till att mojliggéra omsorgsfullt
gestaltade byggnader och lokaler i bottenvaningar, skydd av vegetation, samt bekrifta tunnlar
for Sédra linken och tunnelbanan.
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¢ Den totala byggritten i detaljplanen har forindrats fran att tidigare motsvara cirka 260
bostider till att motsvara cirka 290 bostider.

* Viningsantalen har omfordelats och generellt hojts fran samradsforslagets 5—8 vaningar till
7-9 vaningar. Det tidigare foreslagna 16-vaningshuset i planomradets 6stra del pa Sickla
industrivig har utgatt. Inom planomradets vistra del har ett 14-vaningshus tillkommit.

* Dia placeringen av ett hogre hus har forindrats och hamnat pa en plats som syns fran
Svindersviken har planbeskrivningen kompletterats med en beskrivning av hur detaljplanen
torhaller sig till riksintresset for kulturmiljovarden Stockholns farled och inlopp.

¢ Den sammanlagda byggritten f6r komplementbyggnader har justerats inom ett antal
omraden.

*  Ytan som ir planerad for forskolegard har 6kat frian cirka 800 till cirka 1350 kvadratmeter.
Detta medfor att ytan férskolegard per barn 6kar fran cirka 10 till cirka 17 kvadratmeter.
Forskolegardens exakta avgrinsning kan dock inte regleras 1 plankartan.

Anvindningsbestammelser

e Anvindningsgrinsen som avgrinsar anvindningen ”C” (Centrumverksamhet) f6ljer inte
lingre fasadlivet utan omfattar en storre yta som dven inkluderar prickmark. Detta i syfte att
gora plankartan littare att ldsa, samt mojliggora for storre flexibilitet.

e Planomradets vistra del har tillsammans med bostadsindamal getts anvandningen ”C”,
(Centrumverksamhet) for att mojliggéra mindre butikslokaler, caféer eller annan typ av
service.

e Anvindningsbestimmelsen S” (Skola) har avgrinsats med en egenskapsbestimmelse som
anger att skola ska inrymmas entrévaning, vaning ovanfor entrévaning samt forskolegard pa
tak ovan intilliggande parkeringsgarage.

e Tvd omraden som omfattar elnitsstationer har tillkommit i plankartan, de markeras med
anvindningen ”E” (Transformatorstation). Atkomst till bida dessa omriden regleras genom
bestimmelser om gemensamhetsanliggning.

e Delar av planomradet i vistra delen av omradet har minskat i omfattning och dndrats fran
kvartersmark med anvindningen bostider till allmidn platsmark f6r ?GATA,” (Lokalgata) och
“NATUR?” i syfte att kommunen ska ha fortsatt radighet 6ver markomradet nirmast
tvirbanan som idag utgbrs av kommunmark.

e Grinsdragningarna och héjdangivelserna for anvindningen under mark har justerats for att
battre 6verensstimma med gillande planer och servitut f6r tunnelbanan.

e Sédra linken har fatt en dndrad anvindning fran tidigare gatz ”(GATA,)” till vig ?(VAG)”?
som bedéms vara mer korrekt och lattforstaeligt.

e En yta kvartersmark som ligger mellan befintligt hotell och nytt bostadshus har fitt en
justerad anvindning frin ”B(VAG)” till ”’KOy(VAG)”, samt dndrats frin att tidigare omfatta
prickmark till att regleras med nockhéjd. Detta f6r att mojliggora f6r inlastning och
avfallshantering i rum under mark.
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Egenskapsbestammelser

e [ samband med omarbetningen av vaningsantal har bebyggelsens fotavtryck justerats nagot
jAimfort med samradsforslaget. Aven gestaltningen for bebyggelsen har omarbetats och
regleras med egenskapsbestimmelserna i, £, 5 och ”fy”. I planbeskrivningen
redovisas daven nya illustrationer, samt en materialpalett med forslag pa material och kul6rer
tor bebyggelsen.

e Plankartan har forsetts med egenskapsbestimmelser som reglerar hogsta antalet tillatna
vaningar per bygenad. Dessa ar markerade med bestimmelserna ?e;” till ”eq”.

e Plankartan har forsetts med egenskapsbestimmelser som tydligg6r hur balkonger kan kraga
ut 6ver angrinsande egenskapsomraden. Dessa dr markerade med bestimmelserna »fs” och
’,fﬁ’,

e En bestimmelse ”e;s” som anger hégsta nockhéjd f6r komplementbygenad utéver angiven
nockhojd har tillkommit i syfte att mojliggora f6r komplementbyggnader pa de 6verbyggda
gardarna.

¢ Inom forskolegirden och intilliggande bostadsgard, samt inom planomradets vastra del lings
Tvirbanan har uppforandet av bullerplank moijliggjorts i1 plankartan med
egenskapsbestimmelser ”’my” och ”m,”

e LEgenskapsgrinsen for lagsta schaktningsdjupsniva som avgrinsar Sodra linkens skyddszon
mot vist har justerats och flyttats 6sterut. Gransen foljer nu servitutet for Sédra linken. I
samband med detta har dven anvindningsgrinsen som avgrinsar anvandningen “(P)”
(Parkering) pa bostadsgarden ocksa getts samma justering Gsterut.

e Doreslagen placering av sopkassuner har flyttats tva meter fran befintlig kontorsbyggnads
fasad for att undvika skador da behallaren lyfts. Detta har medfort justeringar av prick- och
korsmark i omradets 6stra del.

e Villa Fannyudde pa fastigheten Sicklatn 83:44 har en utvecklad varsamhetsbestimmelse "ki”
samt en skyddsbestimmelse ”qs” som dven skyddar delar av villans interi6r.

e De bestimmelser for lagsta schaktningsdjupsniva som reglerar ligsta tillaitna schaktningsniva
over Sodra lanken har justerats och trappats 1 h6jd for att mojligeéra for grundlaggning f6r
bebyggelsen inom en yta som ligger ndra, men ovan, Sédra linkens skyddszon.

e Avgrinsningen for parkeringsgaraget som tidigare foreslogs lings planomradesgrins, tillika
fastighetsgrins mellan fastigheten Sickladn 83:46 inom planomradet och Trafikverkets
fastighet Sickladn 83:3 har justerats for att gora plats at skyfallshantering. I plankartan
sikerstills detta genom en 1,8 meter bred remsa prickmark.

e En ny egenskapsbestimmelse e12” har tillkommit vilken som méjliggor for flexibilitet
gillande takutformning. Bestimmelsen anger att eventuella fliktrum, hisstoppar, tekniska
installationer och lokala bullerskdrmar tillats utféras 6ver nockhdjd. Flaktrum ska vara
indragna fran underliggande vanings fasad minst 1,5 meter i syfte att hélla ner byggnadens
skala. Eventuella fliktrum och hisstoppar far inte 6verstiga 3 meter 6ver nockhojd
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Flertalet planbestimmelser som tidigare omfattat hela planomradet har indexerats 1 syfte att
tydliggbra var pa plankartan de giller

Ett flertal mindre justeringar har gjorts av hur egenskapsbestimmelser dr formulerade 1
plankartan, i syfte att tydliggdra vad de reglerar.

Administrativa bestammelser

For att sikerstilla angbringen till fastigheten Sickladn 83:44 har bestimmelsen som reglerar
gemensamhetsanlaggning ”g;” utokats for att inkludera mark inom Sickladn 83:46 samt
vindplanen pa fastigheten Sickladn 83:44. ”gy” har ocksa omformulerats f6r att inkludera
dagvattenhantering och ledningar.

Bestimmelsen som reglerar gemensamhetsanliggningen i Ostra delen av omradet 6ver
fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3 har getts en separat bestimmelse ’g,” som reglerar
markreservat f6r angoring och ledningar.

Villkoret for startbesked har omformulerats for att fortydliga att startbesked inte far ges for
indrad markanvindning férrin markforeningar har avhjilpts och/eller skyddsdtgirder har
vidtagits pa tomten.

Markreservatet for underjordiska ledningar markerad med *uy” har fatt en justerad
avgransning inom planomradets vistra del

Genomférandetiden har dndrats fran 10 till 5 ar. Detta pa grund av att detaljplanen enligt
tidigare uppsatt tidplan behévde invinta byggstart for intilliggande omraden med allmin
platsmark, vilket inte lingre ar aktuellt.

Planenheten

Emma Castberg Viktor Wallstrém
Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
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